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1 DISPOZITII GENERALE

1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la
baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de
urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de
urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteazd si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al comunei Ceplenita, care cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul administrativ Ceplenita, atét in
intravilan, cat si in extravilan.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al Administratiei Publice Locale si a fost
aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr.50 republicaté pentru P.U.G. + R.L.U.
initial, de catre Consiliul Local al comunei Ceplenita , cu nr. din

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care modificarile
nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism.Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic
General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare -
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2 BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei
Ceplenita sta:

e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/27 iunie 1996, republicat in 2002;

e Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului

Local de Urbanism, aprobat cu Ordinul MLPAT NR.21/N/10.04.2000;
e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General indicativ
GPO 38/99 aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.13N/10.03.1999.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al comunei Ceplenita se preiau toate prevederile cuprinse
in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior elaborarii PUG-ului si aprobate
conform legii, L 350/2001 privind A.T.U.

Odata aprobat, impreuna cu PUG-ul, RLU constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

3 DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul general de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan in limitele
teritoriului administrativ aprobat prin lege al comunei (Legea nr.2/1968).

Se excepteaza de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care
se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Intravilanul se refera la localitatile Ceplenita, Buhalnita, Poiana Marului si Zlodica si celelalte trupuri
aflate n teritoriul administrativ al comunei Ceplenita, judetul IaS|

Intravilanul aprobat conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE a Planului Urbanistic
General va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996.

In anul 1998 a fost realizat Planul Urbanistic General al comunei, prilej cu care au fost marite intravilanele
localitatilor, rezultdind o suprafata totald a intravilanului de 696,60ha, in aceastd suprafatd fiind incluse si
suprafetele pe care au fost propuse obiective tehnico-edilitare si de gospodarie comunala dar nu au fost
materializate in teren. Prin aprobarea unor Planuri Urbanistice Zonale si corectarii unor erori de calculare a
intravilanelor, suprafata a fost extinsa si corectatd pana la 698,85ha. Prin actualizarea Planului Urbanistic
General propunerea teritoriului intravilan este de 765,20 ha rezultand o crestere a intravilanului cu 66,35ha.
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Zonificarea functionald a comunei Ceplenita s-a stabilit in conformitate cu plansele de REGLEMENTARI
ale PUG-ului reactualizat, in functie de categoriile de activitati pe care le cuprind localitatile si de ponderea
acestora in teritoriu. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a constructiilor
ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone functionale.

Impértirea teritoriului in Unitdti Teritoriale de Referintd (denumite in continuare UTR), s-a facut conform
planselor de la pct. VI a prezentului Regulament Local de Urbanism; UTR-ul este o reprezentare conventionala a
unui teritoriu avand o functiune predominantéa sau/si omogenitate functionala, find delimitat prin limite fizice
existente in teren (strazi, limite de proprietate, ape etc).

Autorizarea directa se va face, pana la aprobarea PUG, numai in conditile stabilite de catre
Regulamentul General de Urbanism (RGU) - vezi cap.lV, art.36, 38 si 39 din RGU.

n REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI 31
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT

Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile
de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament.

De asemenea, autorizarea prevazuta la alineatul de mai sus se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

e completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei,

avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

o valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

e amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri

compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau
definitiv, conform legii.

Suprafete impadurite

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa. In
mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile
necesare intretinerii padurilor, exploatrilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va
avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu
avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al
Ministerului Turismului.

Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita in conditiile legii, de catre organele de
specialitate ale adm. publice, se comunica cons. judetene prin ordinul ministrului apelor si protectiei mediului, al
ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privata este interzisa, cu exceptia
utilizérilor permise de Codul silvic si Legea 141/1999 .

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluantd, servicii poluante etc.)
poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai mica de 1km de liziera padurii si pentru care se solicita
autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale “Romsilva”.

Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii Si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.
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Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului se face de catre consilile judetene sau consilile locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat
specializate.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatérii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Resursele de apa si platformele meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apasi in cuvetele
lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare
a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisd numai cu avizul primarului si al
autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafatasi subterane, de respectare a
zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apéasi fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se face
cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene si a
municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in celelalte zone
protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei
Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor i
Locuintei.

Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele zone naturale
de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagisticasi vor stabili conditile de autorizare a
executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

Zone construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului Lucrarilor Publice,
Transporturilor si Locuintei.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarére a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea
sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, Tn
conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii si cultelor.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Sl LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si
altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare,
cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.
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In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau
solului. Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura s destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se
face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al
ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor, ministrului apelor si protectiei
mediului, ministrului sanatatii si familiei, ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei, ministrului apararii
nationale si ministrului de interne.

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depésesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominantéa a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o
functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Conditile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt
prezentate mai jos:

e Constructii administrative
o  Sedii de primarii.
Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrala.
o  Sedii de partid - sediul central.
o Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri
etc.

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe principalele artere de

circulatie.

o Sedii de birouri.
Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala, pe principalele artere de circulatie
sau in zone de interes.
e Constructii comerciale
o  Comert nealimentar.
Amplasament: in zonele de interes commercial.
o  Magazin general.
Amplasament: in zona centrala / zona rezidentiala/centrul de cartier.
* se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive.
o  Supermagazin (supermarket).
Amplasament: in zona centrala / zona rezidentiala/centrul de cartier.
* se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive.
o Piata agroalimentara.
Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fata de cladiri avand alte functiuni decéat
cea comerciala.
o  Comert alimentar.
Amplasament: in zona de interes commercial.
* se va evita amplasarea in zonele puternic poluate.
o Alimentatie publica.
Amplasament: zonele rezidentiale, de interes comercial, zonele turistice si agrement.
* se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditile asigurérii izolarii totale a aburului,
mirosului si zgomotului.
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o Servicii.
Amplasament: in zona centrala, comerciala, rezidentiala sau de agreement.
* se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit;
* se interzice amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decét cele industriale.
o  Autoservice.
Amplasament: la limita zonei industriale.
* se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta a publicului.
o Constructii de cult
o Lacase de cult
Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea monumentelor istorice se va
face cu respectarea prevederilor legale.
o  Manastiri;
o Schituri.
Amplasament: in afara localitatilor.
* extinderea manastirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea prevederilor legale.
o  Cimitire.
Amplasament: la marginea localitatii.
* extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.
e Constructii de cultura
o  Expozitii;
Muzee;
Biblioteci;
Cluburi;
Sali de reuniune;
Cazinouri;
Case de cultura;
Centre si complexe culturale;
Cinematografe;
Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi;
o  Salipolivalente;
Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru culturd, educatie sau in zona verde.
* este posibila amplasarea in zona comerciald, administrativa, religioasa sau de agrement;
* se va evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante.
o Circ.
Amplasament: in zona de agrement / zona verde.
e Constructii de invatamant
o Invatamént prescolar (gradinite).
Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500m.
Scoli primare;
Scoli gimnaziale;
Licee;
Scoli postliceale;
Scoli profesionale;
Amplasament: in zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000m.
o Invatamant superior;
Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de Tnvatamant.
o  Constructii de sanatate.
* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu).
o  Spital general (judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic);
o Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie,
clinici particulare).
Amplasament: in zona destinata dotarilor ptr. sanatate, in functie de profilul spitalului.
* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu).

O 0 0O 0O 0 0o 0o 0 o

o O O O
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o Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre
psihiatrice).
Amplasament: in zone extraorasenesti, in zone in care formele de relief si vegetatia permit crearea de
zone verzi (parcuri, gradini etc.).
* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu).
o  Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi].
Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte.
o Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de
nasteri, farmacie).
Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte.
* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu).
o Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii).
Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sdnatate sau independent, in functie de profilul unitatii.
o  Crese si crese speciale pentru copii (cu 1,2 ..., n grupe).
Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte.
* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu);
* se recomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil.
o Leagan de copii.
Amplasament: in general in zone extraorasenesti.
* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu).
o Constructii si amenajari sportive
o  Complexuri sportive, stadioane;
o  Sali de antrenament pentru diferite sporturi.
Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa.
o  Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente);
o Patinoare artificiale Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau in vecinatatea
complexurilor sportive si de agrement;
o  Poligoane pentru tir, popicarii.
Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi
de apa.

e Constructii de agrement
o Locuri de joaca pentru copii.
Amplasament: in cadrul zonei de locuit
* se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi,
zone industriale, artere de trafic greu)
o Parcuri, scuaruri.
Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de zgomote puternice
si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).
e Constructii de turism
o Hotel *---***** Hotel-apartament *---*****;
o Motel *---**, Vilg **---*****,
Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate.
* se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice;
* se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone industriale, artere de trafic greu).
o Bungalouri *---***,

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacantd sau ca spatii complementare unitatilor
hoteliere.
o Cabane categoria *---***.
Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor balneare sau a altor
obiective de interes turistic.
o Campinguri *---****;
o Sate de vacanta **---***.
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Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte surse de poluare,
precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol securitatea turistilor (linii de nalta tensiune,
terenuri sub nivelul marii, zone inundabile).

e Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de noxe, zgomote
puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).

Procentul de ocupare al terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului s nu
depaseasca limita superioara stabilitd conform datelor de mai jos:

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa
fie amplasata constructia si de conditile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza:

Destinatia zonei in care urmeazé sé fie amplasata constructia:

e Zone centrale - 80%;

e Zone comerciale - 85%;

e Zone mixte -70%;

e Zone rurale - 30%;

e Zone rezidentiale:
o zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%;
o zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%;

o zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%;
e Zone industriale:
o pentru cele existente nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului ;
o pentru cele propuse, procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de
fezabilitate
e Zone de recreere - nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.
Conditii de amplasare in cadrul terenului
o Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni
Pentru sali de reuniune, case de cultura, centre si complexe culturale, cinematografe, teatre dramatice,
de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi, sali polivalente, circ, complexuri sportive, stadioane, sali de
competitii sportive (specializate sau polivalente), patinoare artificiale avand un numar de minimum 200 de locuri,
se va prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 m2/loc, in afara spatiului destinat
circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionata
conform anexei nr. 6 la RLU:
o Constructii de invatdmant
Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de invatamant,
dupa cum urmeaza:
o  zona ocupata de constructie;
o zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;
o  zona terenurilor si instalatiilor sportive;
o  zona verde, inclusiv gradina de flori.
Pentru invatdméntul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de 22mp/copil, iar
pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o suprafata minima de 20mp/elev.
Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:
o  25% teren ocupat de constructii
o  75% teren amenajat din terenul total.
o Constructii de sanatate
Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei:
o  zona ocupata de constructii;
o  zonaaccese, alei, parcaje;
o zona verde, cu rol decorativ si de protectie.
Capacitatea dispensarului policlinic, dispensarului urban si dispensarului rural se stabileste pe baza
populatiei arondate pentru care se acordain medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru un numar de 280 de
zile lucratoare.
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Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5 mp/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o suprafata de minimum
25 mp/copil pentru crese si de 40 mp/copil pentru cresele speciale organizate in patru zone:
zona ocupata de constructii;
zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);
zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;
zona verde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.

o Constructii si amenajari sportive

Pentru complexuri sportive, stadioane, sali de antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii
sportive (specializate sau polivalente) si patinoare, amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone
functionale, dimensionate conform capacitatii constructiei:

o  zona pentru constructii;
o  zona pentru spatii verzi;
o zona pentru alei, drumuri si parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

o 50% pentru constructii si amenajari sportive;
o 20% pentru alei, drumuri si parcaje;
o 30% pentru spatii verzi.

o Expozitii, muzee, biblioteci, alte unitati (medicina preventiva, statii de salvare, farmacii), crese si
crese speciale pentru copii, leagan de copii, locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri, constructii de turism
(hotel, hotel-apartament, motel, vile, bungalouri, cabane, campinguri, sate de vacanta, constructii de locuinte vor
respecta conditiile specifice date de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate.

Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Constructiile nu se vor amplasa la mai putin de 1.5 h (h = adéncimea vaii) fata de marginea
teraselor sau ravenelor. Nu se vor executa constructii in zone de albii sau lunci .

Autorizarea executdrii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica conform art.11 din RGU.

De-a lungul liniilor electrice aeriene de medie (20KV) si inaltd tensiune (110KV) este necesar a se
respecta o distantd de protectie masurata de la deviatia maximd a conductorului electric de minim 6,00m,
respectiv 8,00m

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea
oricdror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (stafii si posturi de transformare, linii si cabluri
electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate.

o O O O

6 REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale specificate mai jos:

o Constructii administrative si financiar-bancare. Pentru toate categoriile de constructii administrative si
financiar-bancare se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.

o Constructii comerciale. Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea,
astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a
depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

o Constructii de cult. Conditile de orientare sunt date de specificul cultului.
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o Constructii de cultura
o constructiile cu functiunile de expozitii, muzee, biblioteci, centre si complexe culturale vor avea
spatiile de lecturasi salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde incadrarea
in zona nu permite o astfel de orientare a sélilor de lecturdsi a salilor de expunere, rezolvérile de
fatada vor evita insorirea.
o Constructiile cu functiunile de teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi,
sali polivalente, circ, nu se impun conditii de orientare fata de punctele cardinale.

o Constructii de invatamant. Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de
clasd va fi sud, sud-est, sud-vest. Bibliotecile, sélile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

o Constructii de sanatate.

o constructiile reprezentand spital clinic universitar, spital general, spital de specialitate, asistenta
de specialitate vor avea:
o saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
o laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
o cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
o constructiile reprezentand dispensar policlinic dispensar urban dispensar rural alte unitati, vor avea
aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice;
o dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor fi orientate sud,
sud-est, sud-vest.
o Constructii si amenajari sportive.
o Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:
o copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor
pentru competitii;
o plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitérii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;
o parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest
ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.
o Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere
de maximum 15 grade spre vest sau spre est;
o Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe
directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est;
o Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind amplasate spre
nord;
o Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

o Constructii de agrement. Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

o Constructii de turism. Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.

o Constructiile de locuinte. Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Amplasarea fata de drumurile publice
Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale adm. publice:

e constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

e parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

e conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si
fasiile de protectie.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacantasi alte
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de
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aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier,
camine de garnizoana.

Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale drumului: parte
carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin Si
alte lucrari de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltda a amprizei drumului,
destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de intretinerea si exploatarea
drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta
fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele
ocupate de lucrari de consolidare a terenului drumului i altele asemenea.

Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este interzisa.

Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta,
necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Zonele de protectie ramén in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare sau
in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, s& nu aduca prejudicii drumului sau derularii in
siguranta a traficului prin:

e neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

e executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului sau sa
impiedice vizibilitatea pe drum;

o executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau modifica regimul
apelor subterane sau de suprafata.

Detinatorii terenurilor din vecinatatea drumurilor publice sunt obligati sa permita instalarea pe aceste
terenuri a panourilor de aparare a drumului contra inzapezirii, fara a percepe chirie, cu conditia ca operatiunea sa
nu impiedice executarea lucrarilor agricole si s& nu produca degradari culturilor de pe aceste terenuri.

Zona strazilor include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile verzi care
separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri,
precum si suprafetele de teren necesare amplasérii anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi fara canalizare se
va asigura scurgerea apelor prin santuri sau rigole amenajate.

Consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditile de deplasare a pietonilor si ciclistilor, prin amenajari
de trotuare si piste.

Zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin documentatiile
de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul administratorului drumului.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13,00
m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile
comunale.

Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea oricaror constructii
care genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai mica de 50,00m de la marginea partii carosabile in cazul
autostrazilor, ai drumurilor expres si al drumurilor internationale "E", respectiv de 30,00m pentru celelalte drumuri
de interes national si judetean. Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati
productive, complexe comerciale, depozite angro, unitati tip showroom, obiective turistice, cartiere rezidentiale,
parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care se desfasoara activitati
economice.

Asigurarea distantelor minime, stabilite conform prevederilor alineatului de mai sus constituie prescriptie
tehnicad imperativd pentru organele administratiei publice locale cu competente in activitatea de urbanism,
amenajarea teritoriului si autorizarea lucrarilor de constructii, cu consultarea administratorului drumului.

Extinderea intravilanului localitatii in lungul drumului national, respectiv pe sectorul de drum aflat intre
indicatoarele rutiere de intrarefiesire in/din localitate, se poate face numai cu conditia realizarii de drumuri
colectoare paralele cu drumul national, care sa preia traficul generat de obiectivele locale si care sa debuseze in
drumul national numai in doud-trei intersectii amenajate conform normativelor tehnice in vigoare. Drumurile
colectoare vor fi prevazute cu facilitati si pentru traficul pietonal, biciclisti, inclusiv pentru persoanele cu handicap
locomotor.
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Amplasarea fata de cai navigabile existente, cursuri de apa potential navigabile

In zona céilor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabile se pot autoriza, cu avizul conform al
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, urmatoarele lucrari:

e constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de deservire, de intretinere si de exploatare;

e semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta navigatiei;

e constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare, drumuri de circulatie,
cladiri, constructii hidrotehnice pentru santierele navale, gari fluviale si alte lucrari similare;

e traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa potential navigabile
cu conducte de presiune (apd, gaze, fitei, abur) de linii electrice si de telecomunicatii, precum si
traversarile cu poduri si lucrarile de amenajari hidroenergetice si de arta;

e adaposturi de iarna pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie;

e instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a apelor reziduale sau de
alta naturg;

e aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari similare.
in sensul prezentului regulament, prin zona fluviald se intelege fasia de teren situatdin lungul tarmului

apelor interioare navigabile sau potential navigabile. Zona fluviald se stabileste de cétre autoritatea de stat
competentd, potrivit legii. n porturi, zona cailor navigabile coincide cu incinta portuara.

Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate CFR

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Lucrrilor Publice,
Transporturilor si Locuintei:

e constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

e constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei;

e instalatii fixe pentru tractiune electrica;

e instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si
constructiile aferente acestora.

Constructiile care se amplaseazain zona de protectie a infrastructurii feroviare situatain intravilan se
autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate si al Ministerului Lucréarilor Publice, Transporturilor si
Locuintei.

in sensul prezentului regulament, prin zon& de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de
teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masuraté de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o
parte si de alta a céii ferate.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate si al Ministerului
Lucrérilor Publice, Transporturilor si Locuintei, i anume:

e cdi ferate industriale;

e |ucrari hidrotehnice;

e traversarea cadii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

e subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub presiune
de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.
in zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

e amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si @ semnalelor feroviare;

o efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane;

e depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie
a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate roméne, a zonei de protectie
a infrastructurii céilor ferate romane, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.
Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute la alin. (5) lit.

c) este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala de Cai Ferate.

Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor, substantelor

sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare
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si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate i
cu autorizatia Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei Nationale
de Cai Ferate, pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul
Companiei Nationale de Cai Ferate si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Amplasarea fata de aeroporturi

Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Lucrérilor Publice, Transporturilor si
Locuintei.

Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Autorizarea executarii constructiilor in extravilan se face numai la distanta de 500m fata de fasia de
protectie a frontierei de stat, catre interior.

Se excepteaza de la prevederile alineatului de mai sus punctele de control pentru trecerea frontierei, cu
constructiile-anexa, terminalele vamale si alte constructii si instalatii care se pot amplasa cu avizul conform al
organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea prevederilor legale privind frontiera de stat a
Romaniei.

Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

e in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente;

o retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respectéd coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacainaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile alin. 2 constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal
aprobat conform legii.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

o distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;
e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacé se respecta distantele minime obligatorii
faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului civil (1,9 m - H/2), precum si asigurarea
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri. Distanta minima prevazuta se majoreaza la:

e 4,0 min cazul in care locuinfa se amplaseaz4 fata de limita unei proprietati existente cu functiune
productiva, servicii, depozite;

e 6,0 min cazul in care locuinta se amplaseaza fatd de un calcan al unei unitéti productive existente
pe parcela vecind;

e constructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se retrag fata de limita parcelei
cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m, in afara cazului in care parcela invecinata este ocupatd de
locuinte, distanta minim& majorandu-se la 6,0 m.

Sunt interzise cuplarile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva.

Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si economice

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinera acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc. Distantele minime
acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,00
m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu conditia respectarii
prevederilor Codului Civil.
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In cazul zonelor de productie si in incintele unitétilor productive izolate, distanta minimé intre diferitele
corpuri de clédiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4,0 m.

In principal , la autorizarea constructiilor se va urméri :

e in cazul in care exista o constructie la limita de proprietate, pe parcela invecinatd, constructia noué
se va realiza cuplata cu cea existenta;

e cénd constructile se executd independent, picatura streasinii va trebui s& cadad pe terenul
proprietarului care construieste, sau pe Strézi;

e dacd din constructii are ferestre spre vecini, distanta dintre cladirea noué si cea existenta va fi egala
cu cel putin juméatate din inéltimea la coama a celei mai inalte din cladiri, dar nu mai putin de 3m;
amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor etc se va face la distanta faté
de imprejmuirea vecind, care s& respecte normele de igiena si cele PSI;

e amplasarea constructiilor in zona liniilor electrice de inalté tensiune se va face numai cu avizul Eon
Electrica, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate privata.

7 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor faraindeplinirea conditiilor prevazute la
alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul
regulament.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii sau obiceiului.

8 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale,
pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a. realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de

protectie a mediului;

b. beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua

centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie s&
construiasca noi retele.

Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in localitatile
unde nu exista retele publice de apasi de canalizare.
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Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportain intregime de investitor sau
de beneficiar.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricasi de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intr&in proprietatea publica.

9 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $1 DIMENSIUNILE TERENULUI $1 CONSTRUCTIILOR

Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii
si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale
de igienasi de protectie a mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

e Front |a strada de minimum 8,00m pentru cladiri insiruite si de minimum 12,00m pentru cladiri izolate

sau cuplate;

e Suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite si, respectiv de minimum 200mp pentru

cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢ Adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

e S&aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazain prevederile articolelor de mai sus;

inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fard ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate. In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alturat, de aceeasi
parte a strazii.

Fac exceptie de la prevederile primului alineat constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

Ingltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localitétii, inchiderea
campului vizual prin capete de perspectiva, etc.

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile pot avea si inltimi
mai mari cu conditia ca solutiile adoptate s& fie justificabile din punct de vedere functional, compozitional-
urbanistic etc.

Limitarea regimului de inaltime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau productive (unitati
industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunalé etc.) sau in zona de protectie a acestora, lucréri
tehnico-edilitare.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrain
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisa.

De asemenea, in scopul evitérii degradarii sp. public, autoritétile locale vor urméri:

e Modul de amplasare spre stradé a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

e Modul de amplasare spre strada a depozitelor si a constr. industriale si agricole;

e Sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioarg spre strada;

o S& nu fie folosite culori de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii.
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10 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, $PATII VERZI $1 IMPREJMUIRI

Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alineatului de acord, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatile permanente ale consiliilor judetene sau de catre
primari, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform datelor
de mai jos:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in functie de
categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile, astfel:

o Constructii administrative

o Sedii de primarii - cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

o locuri de parcare suplimentare celor rezultate dupa cum urmeaza:

o un spor de 30% pentru sedii de primarii;

o atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

o Pentru sedii de partid - sediul central, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc, sedii de birouri -un loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

e Constructii financiar-bancare

o Pentru toate categoriile de constructii financiarbancare vor fi prevazute cate un loc de parcare la 20
de salariati si un spor de 50% pentru clienti;

o In functie de destinatia cladiri si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

e Constructii comerciale

o Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

o un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de péana la
400 mp;

o un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de 400-600
mp;

o un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

o un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2000 mp.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;
La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

e Constructii de cult

o Pentru constructiile de cult numéarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

e Constructii culturale

o Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si
personal, dupa cum urmeaza:

o pentru expozitii Si muzee, céte un loc de parcare la 50mp spatiu expunere;

o pentru biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de cultura, centre si complexe
ulturale, cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi,
sali polivalente, circ - un loc la 10-20 de locuri in sala.

e Constructii de invatamant

o Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la
12 cadre didactice;
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o Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adauga, in functie
de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare;

o Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare,
conform capacitatii de cazare.

e Constructii de sanatate

o Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

o pentru spital clinic universitar, spital general (judetean, orasenesc, comunal, cuplat
sau nu cu dispensar policlinic), spital de specialitate(maternitate, pediatrie,
contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici particulare), asistenta de
specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice),
dispensar policlinic dispensar urban dispensar rural(cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie) - céte un loc de
parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

o pentru alte unitati (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare,
farmacii), crese, crese speciale pentru copii (cu 1, 2 E, n grupe), leagén de copii, cate un loc
de parcare la 10 persoane angajate.

o Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru
personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

e Constructii sportive

o Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

o pentru complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii
sportive - un loc de parcare la 5-20 de locuri;

o pentru stadioane, patinoare artificial, poligoane pentru tir, popicarii - un loc de parcare la 30
de persoane.

o La cele rezultate conform punctului de mai sus, se va adauga, in functie de capacitatea constructiei,
un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
e Constructii si amenajari de agrement

o Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane;

o Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

e Constructii de turism

o Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevézute locuri de parcare, in functie
de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare;

o Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

e Constructii de locuinte
o Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazute locuri
de parcare dupa cum urmeaza:

o céate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

o céate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu i
lot folosit in comun;

o céate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.

o Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-
100%.

e Constructii industriale

o Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

o activitati desfasurate pe o supr. de 10 - 100mp, un loc de parcare la 25 mp;

o activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

o activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp.

e Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate n considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.
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Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, astfel:

o Constructii administrative si financiar-bancare

o Pentru sedii de primariivor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din
suprafata terenului.

o Pentru sedii de partid - sediul central, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc, sedii de birouri si constructii financiar-
bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din
suprafata totala a terenului.

o Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

e Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

e Constructii de cult

Pentru constructile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul local de urbanism.

e Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10-20% din suprafata totala a terenului.

e Constructii de sanatate

o Pentru spital clinic universitar, spital general (judetean, ordsenesc, comunal, cuplat sau nu
cu dispensar policlinic), spital de specialitate(maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie,
urgenta, reumatologie, clinici particulare), asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati,
recuperari functionale, centre psihiatrice), dispensar policlinic dispensar urban dispensar
rural(cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie),
alte unitati (centre de recoltare sénge, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii), vor fi
prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

o aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
o parc organizat cu o suprafatd de 10-15 mp/bolnav.
o Pentru crese, crese speciale pentru copii (cu 1, 2 E, n grupe), leagén de copii vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 mp/copil.
e Constructii si amenajari sportive
Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din
suprafata totala a terenului.
e Constructii de turism si agrement
Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si
de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.
e Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevézute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu
mai putin de 2 mp/locuitor.
e Constructii industriale
Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.
imprejmuiri
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
e imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
o imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
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Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

Se va da o deosebitd importanta imprejmuirilor spre strada principald a proprietatilor aflate in zona
centrala. Ele sunt de interes public pentru cé participa la crearea spatiului central al localitatii. Nu se recomandé

construirea la aliniament a unor garduri opace, mai inalte de 2m. De asemenea, este interzisa imprejmuirea cu
sdrma ghimpata catre drumul public.
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ZONIFICAREA FUNCTIONALA

ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

Zonele si subzonele functionale stabilite sunt puse in evidentd in plansele de REGLEMENTARI
URBANISTICE ale Planului Urbanistic General care cuprinde si delimitarea Unitatilor Teritoriale de Referinta.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale.

in cadrul comunei Ceplenita, in teritoriul intravilan si extravilan au fost identificate o serie de zone
functionale.Pentru o si mai eficienta stabilire a reglementarilor s-a analizat in detaliu fiecare zona functionala,
rezultdnd subzone functionale ca subdiviziuni cu functiuni specializate. Se disting astfel:

CMm ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE
cM1 Subzona functiunilor mixte, cu cladiri in general publice, avand regim de construire discontinuu
situate in zona centrala
CM2 | Subzona functiunilor mixte, cu cladiri in general publice, avand regim de construire discontinuu.
CP ZONA TERENURILOR CONSTRUITE SI NECONSTRUITE SITUATE IN INTERIORUL
PERIMETRELOR DE PROTECTIE A VALORILOR ISTORICE SI ARHITECTURAL URBANISTICE
CPMI | Subzona terenurilor si a constructiilor ce se constituie ca valoare istorica si arhitectural urbanistica
CPL/ Subzona locuintelor individuale situate in interiorul perimetrelor de protectie a valorilor istorice i
arhitectural urbanistice
Subzona locuintelor individuale situate in interiorul perimetrelor de protectie a valorilor istorice i
CPLV | arhitectural urbanistice, situate in zone de versanti, in conditii de densitate redusa, realizabile pe
baza de studii geotehnice si de stabilitate verificate la cerinta Af
L ZONA LOCUINTELOR
Ll Subzona locuintelor individuale mici, cu regim de construire izolat, cuplat sau insiruit
Subzona locuintelor individuale mici, cu regim de construire izolat, situate in zone de versanti, in
LV conditii de densitate redusa, realizabile pe baza de studii geotehnice si de stabilitate verificate la
cerinta Af
A ZONA ACTIVITATILOR ECONOMICE
A1 Subzona unitatilor productive nepoluante, depozitare si servicii
A2 Subzona parc fotovoltaic
S ZONA CONSTRUCTIILOR CU DESTINATIE SPACIALA
P ZONA SPATIILOR VERZI
P1 Subzona parcurilor si spatiilor plantate publice
P2 Subzona pentru amenajari sportive cu caracter public
P3 Subzona spatiilor plantate pentru protectia versantilor si a cursurilor de apa
P4 Subzona constructiilor si amenajérilor cu caracter turistic si de petrecere a timpului liber
G ZONA GOSPODARIE COMUNALA
G1 Subzona cimitirelor active
G2 Subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala
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T ZONA TRANSPORTURILOR

TR Subzona transporturilor rutiere

TF Subzona transporturilor pe cale ferata

TE ZONA TERENURILOR DIN EXTRAVILAN
TEA Zona terenurilor agricole

TEF Zona terenurilor forestiere
TEH Zona terenurilor aflate permanent sub ape
TEC Zona terenurilor ocupate de cai de comunicatie
TEP Zona terenurilor situate in zona de protectie a siturilor arheologice
TES Zona terenurilor cu destinatie speciala
TEN Zona terenurilor neproductive
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v PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

CM | ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta CM se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni: institutii,
echipamente publice si servicii de interes general si public.
Zona se compune din urmatoarele subzone:
CcM1 Subzona functiunilor mixte, cu cladiri in general publice, avand regim de construire discontinuu
situate in zona centrala

CM2 | Subzona functiunilor mixte, cu cladiri in general publice, avand regim de construire discontinuu.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 UTILIZARI ADMISE

CMm1, CM2
e |nstitutii, servicii si echipamente publice;

Se admit functiuni de intres general, manageriale tehnice, profesionale si financiar bancare, sedii firme;

Lacasuri de cult;

Servici sociale, colective si personale;

Sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

Comert cu amanuntul, hoteluri, pensiuni, restaurante;

Activitati manufacturiere nepoluante, prestari servicii;

Recreere si sport in spatii acoperite si descoperite;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de, intretinere, renovare, modernizare, extindere, reconversie a

functiunilor la nivelul fondului construit existent;

Scuaruri publice, spatii verzi amenajate, locuri de joaca pentru copii;

o Spatii libere pietonale, parcaje la sol;

o Se pot autoriza lucrari de imbunétatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri publicitate, banchete,
adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

o Amenajari aferente: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje, etc.;

o Corelat cu strazile existente si propuse se pot autoriza lucrari de imbunatatire a echipérii tehnico -
edilitare.

CM1

e Se pot autoriza constructii de locuinte individuale izolate si cuplate, completari si extinderi in conditile
impuse de caracterul zonei;

Art.2 | UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
CM1, CM2

o Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a celor admise;

Se pot autoriza constructii si amenajari de orice fel care au drept scop limitarea riscurilor naturale;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire in vederea reducerii nivelului de poluare;

Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate lucrarile de constructii.

Se admite mansardarea pe un singur nivel a constructiilor existente cu conditia respectarii naltimii

maxime admise si a indicatorilor urbanistici;

o In cazul solicitarii de construire a unor ansambluri noi de locuinte sau a mai multor constructii pe terenuri
neparcelate, reglementarea terenurilor se va face in baza unei documentatii de tip PUZ;
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Art.3 | UTILIZARI INTERZISE
CM1, CM2

o Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

o Se interzice constructia de functiuni industriale;

o Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatile publice sau din
institutiile publice;

¢ Se interzice localizarea spatiilor comerciale care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai micé
de 100 metri de fata de servicii si echipamente publice - programe de invatdmént lacasuri de cult;

o Constructii provizorii de orice natura;

e Orice lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile pubile si constructiile de pe

parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau care impiedica

evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Se interzice cresterea animalelor de casa si depozitarea gunoiului animalier si menajer;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile, depozitare en-gros;

Statii de betoane, activitati de reparatii si intretinere auto;

Se interzice construirea de cladiri pe terenurile pe care s-au propus drumuri pe trasee noi — minim 10,50

m din axul drumului propus.

Art.4 | CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CM1, CM2

o O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele condiii:
o Are o suprafatd minima de 1000mp si un front la strada de 20 m;
o Este accesibila dintr-un drum public (direct sau prin servitute), cu latimea de minim 4,00m;
o Parcelele trebuie sa aiba pe cat posibil forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonald majora;
¢ Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile.

CM1

e Pentru locuinte, o parceld se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
o Are o suprafatd minima de 300mp si un front la strada de 12 m pentru locuintele izolate;
o Are o suprafatd minima de 300mp si un front la strada de 10 m pentru locuintele cuplate;
o Este accesibila dintr-un drum public (direct sau prin servitute), cu latimea de minim 4,00m;
Nota: Operatiunile de parcelare trebuie s tina cont de faptul ca suprafata edificabild poate fi afectatéd de
reglementarile ce tin de amplasarea cladirilor faté de aliniament (art.5), a imprejmuirilor si racordarea acestora in
zonele intersectiilor (arrt. 14)

Art.5 | AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CM1, CM2

o Constructiile se vor amplasa retras de la aliniament cu minim 5,00 m dar nu mai putin de:
o 50,00m fata de imbracémintea drumului national;
o 17,00 m din axul drumurilor judetene;
o 15,00 m din axul drumurilor comunale;
o 10,50 m din axul drumurilor satesti;
e In cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate la alinierea cladirilor existente,
respecténdu-se coerenta si caracterul fronturilor stradale;
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale impuse de avizele
de specialitate.
o in fasia needificabila dintre aliniament si linia de alinierie a cladirilor nu se permite nici o constructie cu
exceptia imprejmuirilor, parcarilor, aleilor si scarilor de acces descoperite si a platformelor de maxim 0,40
metri inaltime fata de cota terenului natural.
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Art.6 | AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CM1, CM2
o Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3,00 m;
o Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu juméatate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 5,00 m;
o In toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fatd de incendiu si alte norme tehnice
specifice.

Art. 7 | AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cm1, CM2
o Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise a
cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;
o In toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

Art.8 | CIRCULATII SI ACCESE

CM1, CM2
o Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
o Acecesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cét si cu rampe ce vor asigura interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu handicap;
e Nu sunt admise circulatii de tip fundatura daca fundatura nu are prevazutd un spatiu de intoarcere
conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai lunga de 100 m;

Art.9 | STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

CM1, CM2
o Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a
parcajelor publice.
o Necesarul locurilor de parcare va fi stabilit conform legislatiei in vigoare.

Art. 10 | INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CM1, CM2
o Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim 11,00m, mésurata de la cota cea mai inalta a
terenului natural in limita ariei construite - maxim P+2E;
o In limitele respectarii inaltimii maxime si a indicatorilor urbanistici, constructiile vor putea avea subsoluri
sau demisoluri.

Art.11 | ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CM1, CM2
o Cladirile noi sau modificérile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
o Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada principala.
o Se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor;
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principal;
Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate;
Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor;
Panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%.
Aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente
aplicate pe fatada sunt interzise.
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Art.12 | CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
CM1, CM2

o Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a suplini lipsa
retelelor inexistente;

o Sistematizarea verticalda a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare — fara sa
afecteze proprietatile invecinate;

e Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

o Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

Art. 13 | SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

CM1, CM2

o Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

o Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare
100 mp;

e Se recomandad ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

o In zona de ses se vor evita speciile de plop, stejar, arin, salcie, fag si alte specii care prin tipul de
radacina pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

o In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din spegiile: salcam, fag, plop, frasin.

Art. 14 | IMPREJMUIRI

Cm1, CM2

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axul drumului si gardurile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13,00m pentru
drumurile nationale, minimum 12,00m pentru drumurile judetene si de minimum 10,00m pentru drumurile
comunale;

e In zona drumurilor satesti gardurile vor fi amplasate la minim 5,50m fata de axul drumului;

o Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte -
transparenta dublata de gard viu sau opaca - de 1,20 m;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi transparenta dublata de gard viu sau opace cu inaltimi de
maxim 2,20 m;

¢ Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sérma ghimpata tabla, etc..

o Racordarea imprejmuirilor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre aliniamente avand lungimea de 5,00m.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 | PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CM1, CM2
e Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 50%.

Art. 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CM1, CM2
o Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,50mp/ADC.

ZONA TERENURILOR CONSTRUITE SI NECONSTRUITE SITUATE IN INTERIORUL

CP PERIMETRELOR DE PROTECTIE A VALORILOR ISTORICE SI ARHITECTURAL URBANISTICE
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona CP cuprinde terenurile construite si neconstruite situate in interiorul zonei de protectie a valorilor
istorice si arhitectural urbanistice.
Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

CPMI | Subzona terenurilor si a constructiilor ce se constituie ca valoare istorica si arhitectural urbanistica

CPL/ Subzona locuintelor individuale situate in interiorul perimetrelor de protectie a valorilor istorice i
arhitectural urbanistice

Subzona locuintelor individuale situate in interiorul perimetrelor de protectie a valorilor istorice si
CPLV | arhitectural urbanistice, situate in zone de versanti, in conditii de densitate redusa, realizabile pe
baza de studii geotehnice si de stabilitate verificate la cerinta Af

In cazul executdrii unor lucréri de constructie noi sau a inlocuirii unora existente este obligatorie
descarcarea terenului de sarcina arheologica;

Orice interventie in zona protejata necesitd avize de specialitate conform legii. Descoperirea in cursul
lucrarilor a unor fragmente de arhitecturd veche (bolti, sculpturi, decoratii) necunoscute in momentul autorizarii
trebuie declarata imediat emitentului autorizatiei. Lucrarile nu vor putea fi continuate decét in masura in care ele
nu vor prejudicia destinatia eventuald a elementelor de arhitectura descoperite si se vor lua masurile necesare
prin proiect pentru punerea in valoare a vestigiilor descoperite. Adancirea solului este posibila cu conditia de a nu
aduce prejudicii sitului in ansamblul s&u si de a nu impiedica scurgerea apelor meteorice.

Anterior oricaror lucrari de sapaturi este obligatorie descarcarea de sarcina arheologica a sitului.

in vederea autorizarii sunt necesare justificari suplimentare prin desene, fotomontaje, machete, pentru
orice interventie asupra cladirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitectura, asupra celor cu
valoare arhitecturala sau de acompaniere ambientald, ca si pentru amplasarea, configurarea volumetriei si pentru
aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari exterioare sau pentru demolarea unor constructii parazitare;
toate acestea vor fi ilustrate in relatie cu monumentele istorice si cu cladirile cu valoare arhitecturald si ambientala
existente in imediata vecinatate, in raza de 200 metri si in zona de co-vizibilitate. De la caz la caz, se pot solicita
studii suplimentare de insertie in vederea autorizarii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 UTILIZARI ADMISE

CPMI
e Se pot autoriza lucrari de intretinere, conservare, renovare, reparatie, modernizare, la nivelul fondului
construit existent;
e Se mentin pe cat posibil neschimbate actualele utilizéri ale cladirilor din aceasta categorie care reuneste
principale valori istorice si arhitectural urbanistice.
o Se admit modificari ale functiunilor actuale, astfel incat s& se respecte urméatoarele conditii considerate
minimale pentru schimbarea functiunilor existente:
o sa se realizeze prin interventii specializate elaborate avizate si aprobate in conformitate
cu legislatia in vigoare;
o  sacorespunda specificului si statutului pe care il detine imobilul si zona din care face parte;
o  sareprezinte o revenire la functiunea destinata initial imobilului.
CPLI, CPLVY
o Constructii de locuinte individuale in regim de construire discontinuu (izolat sau cuplat);
Pensiuni destinate practicarii agroturismului si microturismului;
Se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale;
Activitati manufacturiere nepoluante;
Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, extindere, intretinere, renovare, modernizare, la nivelul
fondului construit existent;
e Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri publicitate, banchete,
adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;
o Amenajari aferente: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de
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joaca pentru copii, amenajari sportive etc;

Scuaruri publice, spatii verzi amenajate, locuri de joaca pentru copii.

Corelat cu strazile existente si propuse se pot autoriza lucrari de imbunatétire a echiparii tehnico -
edilitare.

Art. 2

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CPMI,

CPLV

CPLI, CPLV

Construirea in zonele de protectie a monumentelor istorice, de arhitectura si a siturilor arheologice este
permisa doar cu aprobarea si in conditile Ministerului Culturii, Cultelor si Patrimoniului National lasi;

Este posibila schimbarea functiunii actuale a imobilelor clasate in Lista Monumentelor Istorice din judetul
lasi cu conditia ca functiunea propusa sa nu implice in nici un fel modificarea arhitecturii exterioare sau a
elementelor valoroase din interior;

Se pot autoriza constructii si amenajari de orice fel care au drept scop limitarea riscurilor naturale;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire in vederea reducerii nivelului de poluare;

In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare a
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice
ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiti o impun, autorizarea se va realiza conform
prevederilor Legii 350/2001 reactualizata.

CPLV

Orice interventie asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice dar se gasesc in zona lor de
protectie se face numai cu avizul emis de Ministerul Culturii sau, dupa caz, de serviciile publice
deconcentrate ale acestuia;

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora s& nu depaseascad 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie
poluante, s& nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a celor admise.

Se admite mansardarea pe un singur nivel a constructiilor existente cu conditia respectarii inaltimii
maxime admise, a indicatorilor urbanistici, si fara a depasi in punctul cel mai inalt 4,5m;

in cazul solicitarii de construire a unor ansambluri noi de locuinte sau a mai multor constructii pe terenuri
neparcelate, reglementarea terenurilor se va face in baza unei documentatii de tip PUZ;

Se vor intocmi studii geotehnice si de stabilitate verificate Af pentru toate lucrarile de constructii.

Art. 3

UTILIZARI INTERZISE

CPMI,

CPLI, CPLV

Sunt interzise orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata:

o Comert si depozitare en-gros, depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

o Depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;

o Functiuni productive poluante, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce
o desfasoard, genereazd poluare sau riscuri tehnologice, sau care sunt incomode prin
traficul generat prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse
ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;
Statii de betoane, activitati de reparatii si intretinere auto;
Anexe pentru cresterea animalelor;
Constructii provizorii de orice natura;
Orice lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile pubile si
constructile de pe parcelele adiacente, care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
in zona siturilor arheologice nu se va ara la o adancime mai mare de 20 de cm. Orice interventie la
adancime mai mare in zona de protectie va necesita obligatoriu supraveghere arheologica, iar in zona
sitului arheologic propriu-zis, certificat de descarcare de sarcina arheologica.

O O O O
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SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Art. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CPMI Suprafata parcelelelor pe care se afla situate cladiri sau ansambluri cu valorilor istorice si arhitectural
urbanistice nu poate fi diminuata.
CPLI, CPLVY

o O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
o Are o suprafatd minima de 200mp si un front la strada de 8 m pentru cladirile cuplate;
o Are o suprafatd minima de 350mp si un front la strada de 12 m pentru cladirile izolate;
o Adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
¢ Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile.
o Parcelele trebuie sa aiba pe cat posibil forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonala majora;
Nota: Operatiunile de parcelare trebuie sa tind cont de faptul ca suprafata edificabild poate fi afectaté de
reglementarile ce tin de amplasarea clédirilor fatd de aliniament (art.5), a imprejmuirilor si racordarea acestora in
zonele intersectiilor (arrt.14)

Art. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
CPMI Cladirile isi va pastra alinierea stradala actuala.

CPLI, CPLV

o Constructiile se vor amplasa retras de la aliniament cu minim 5,00 m dar nu mai putin de:
o 50,00m fata de imbracamintea drumului national;
o 17,00 m din axul drumurilor judetene;
o 15,00 m din axul drumurilor comunale;
o 10,50 m din axul drumurilor satesti;
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale impuse de
avizele de specialitate;
o In fasia needificabild dintre aliniament si linia de alinierie a cladirilor nu se permite nici o constructie cu
exceptia imprejmuirilor, parcarilor, aleilor si scarilor de acces descoperite si a platformelor de maxim
0,40 metri inaltime fata de cota terenului natural.

Art.6 | AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CPMI Ciadirile isi vor pastra alinierile laterale si posterioare actuale.
CPLI, CPLV
o Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3,00 m;
o Cladirile cuplate se vor retrage faté de limita din partea necuplata, la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa , dar nu cu mai putin de 3,00 metri;
o Retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 5,00 m;
o In toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fatd de incendiu si alte norme tehnice
specifice.

Art. 7 | AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

CPMI Cladirile isi vor pastra amplasarea actuala;
CPLI, CPLV
¢ Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu juméatate din inaltimea la comise a
cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;
o In toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice
specifice.
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Art. 8 CIRCULATII SI ACCESE
CPMI n incinta terenului aferent monumentului este permis doar accesul carosabil pentru aprovizionare.

CPMI, CPLI, CPLV

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei;

o O parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m |atime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

o Caracteristicile acceselor la drumurile publice si a circulatiilor auto in interiorul parcelelor trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si vor fi dimensionate in conformitate cu anexa nr.
4 din Hotaréarea nr. 525/27.06.1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

o Acecesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu handicap.

e Nu sunt admise circulatii de tip fundatura daca fundatura nu are prevazutd un spatiu de intoarcere
conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai lunga de 100 m;

Art.9 | STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

CPMI Este interzisa stationarea autovehiculelor in incinta. Nu se admite parcarea autovehiculelor in curtile
cladirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitectura sau in fata acestora.
CPLI, CPLV
o Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a
parcajelor publice;
o Necesarul locurilor de parcare va fi stabilit conform legislatiei in vigoare.

Art. 10 | INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CPMI Cladirile fsi vor pastra actualele inaltimi.
CPLI, CPLV
o Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim 7,00m, masuratd de la cota cea mai inaltd a
terenului natural in limita ariei construite - maxim P+1E+M.
o In limitele respectarii inaltimii maxime si a indicatorilor urbanistici, constructiile vor putea avea subsoluri
sau demisoluri.

Art. 11 | ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CPMI

e Cladirile cu valoare de monument sau ambientala trebuie sa reprimeasca aspectul si caracterul original
prin suprimarea adaugirilor, mai putin cele cu valoare istorica, arheologica sau arhitecturala intrinseca. In
acest ultim caz ele se vor restaura in acelasi regim cu cladirea;

e In cladirile cu valoare de monument, refacerea tamplariei se va realiza identic atunci cand existd
elemente martor. Cand nu exista, refacerea se va face dupa un model relevat pe o constructie de acelasi
tip si din aceeasi epoca - se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror compozitii, proportii si desen vor fi
compatibile cu specificul cladirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit, urmarind caracterul de epoca al edificiului;

o Acoperisurile vor trebui sa conserve materialele, culoarea si forma originald. Pantele vor determina
alegerea materialului adecvat, fiind recomandata tigla in forma de solzi. Coamele se vor realiza cu tigle
speciale prinse cu mortar de var. Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri terasa. Se
interzice folosirea azbocimentului, materialele plastice, cartonul asfaltat si tabla;

o Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor unor completari i
extinderi, necesita un studiu de arhitectura realizat de specialisti atestati de Ministerul Culturii si Cultelor.

CPCM, CPLI, CPLV

o Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

o Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada principala;
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Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va putea
realiza numai in conditiile legii; pentru restul cladirilor si pentru noile cladiri propuse se va tine seama de
caracterul zonei, de exigentele create de o distantd mai mica de 200 metri de monumentele de
arhitectura existente si de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura a fatadelor,
materiale de constructie, firme, afisaj;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principal;

Firmele si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind localizarea, dimensiunile si forma
acestora. Firmele vor fi amplasate sub nivelul elementului de demarcare dintre parter si primul nivel;

In cazul conversiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se vor limita strict la
conturul anterior al ferestrelor;

Se interzice finisarea diferita a parterului comercial al cladirilor cu doua sau mai multe niveluri;

Se interzice utilizarea peretilor cortina;

invelitorile vor fi realizate din tigld sau inlocuitori ceramici sau alte pietre artificiale de culoare rosie si vor fi
prevazute cu opritori de zapada;

Se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor;

Lucarnele vor respecta configuratia traditional;

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

Se interzice realizarea calcanele vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile inconjuratoare;

in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari grafice,
fotomontaj sau macheté pentru interventii asupra cladirilor existente;

Interventiile asupra fatadelor vor tine seama de regulile de construire pentru unitatea de referinté in care
se incadreaza aceste insertii.

Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate;

Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor;

Panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%.

Aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente
aplicate pe fatada sunt interzise.

Art. 12

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CPMI, CPLI, CPLV

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a suplini lipsa
retelelor inexistente;

Sistematizarea verticalda a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa se facé catre un sistem intern de canalizare — faré sa
afecteze proprietatile invecinate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor electrice si CATV;

Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

Art. 13 | SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CPMI Se va asigura amenajarea peisagistici adecvata functiunii si caracterului monumentului.
CPLI, CPLV

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare
100 mp;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

in zona de ses se vor evita speciile de plop, stejar, arin, salcie, fag si alte specii care prin tipul de
radacina pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare;

in zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.
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ART.14 | IMPREJMUIRI

CPMI, CPLI, CPLV

. Tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparenta dublata sau nu de gard viu - de 1,20 m;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,00 m;

¢ Nu se admite folosirea materialelor improprii: s&rma ghimpata tabla, caramida, beton;

o Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axul drumului si gardurile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13,00m pentru
drumurile nationale, minimum 12,00m pentru drumurile judetene si de minimum 10,00m pentru drumurile
comunale;

e In zona drumurilor satesti gardurile vor fi amplasate la minim §,50m fata de axul drumului.

o Racordarea imprejmuirilor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre aliniamente avand lungimea de 5,00m.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CPMI  Procentul de Ocupare a Terenului va ramane neschimbat;
CPLI  Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 30% pentru constructiile noi;
CPLV  Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 15% pentru constructiile noi.

Art. 16 | COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CPMI  Coeficientul de Utilizare a Terenului va ramane neschimbat;
CPLI  Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60mp/ADC:;
CPLV  Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,30mp/ADC.

Art.17 | RECOMANDARI SPECIALE PENTRU MONUMENTE - ZONELE DE PROTECTIE

Orice interventie asupra monumentelor istorice si a imobilelor care nu sunt monumente istorice dar se
gasesc in zona lor de protectie se face numai cu avizul emis de Ministerul Culturii sau, dupa caz, de serviciile
publice deconcentrate ale acestuia.

Monumentele istorice, ca si zona construita protejata, de oras sau sat istoric, se marcheaza printr-un
insemn distinctiv, amplasat de reprezentantii primariilor pe monumentul istoric sau la intrarea in zona construita
protejata.

in siturile arheologice se pot edifica orice tip de constructii cu conditia descarcarii de sarcina arheologica,
lucrare efectuatd anterior obtinerii autorizatiei de construire si care, conform legii 50/1991*R, nu necesitd a fi
autorizatd de primarie. Lucrarile de construire se vor realiza numai dupé obtinerea Certificatului de descarcare de
sarcina arheologica, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificata si completata prin Legea 378/2001.

Tn cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplator, ca urmare a factorilor naturali sau a
actiunilor umane, altele decét cercetarea arheologica, se instituie, din momentul descoperirii de bunuri
arheologice, in vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare, temporar, pentru o perioadd ce nu poate
depasi 12 luni, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic.

Toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul aferent siturilor arheologice de pe teritoriul comunei
Dagéta, jud. lasi, in zonele in care exista situri arheologice in RAN, precum si alte situri cu patrimoniu arheologic
reperat sapaturile pentru fundatii, pentru santurile necesare amplaséarii de conducte sau de canale de irigatii mai
adanci de 40 cm sau executare de gropi pentru plantare pomi sau vita de vie, agriculturd, urmeaza sa fie
anuntate prin grija Directiei de Cultura a judetului lasi care va impune restrictii pentru supraveghere sau cercetare
arheologica, dupa caz, respectand toate obligatiile aferente legislatiei in vigoare.

Sapatura arheologica si activitatile umane intreprinse asupra patrimoniului arheologic se efectueaza
numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Ministerul Culturii, in conditiile legii.

Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic prioritar si in
zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe baza autorizarii prealabile emise de Ministerul
Culturii.
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L SUBZONA LOCUINTELOR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona L cuprinde in principal terenurile pentru constructia de locuinte si functiuni complementare din
intravilan. Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

LI Subzona locuintelor individuale mici, cu regim de construire izolat, cuplat sau ingiruit

Subzona locuintelor individuale mici, cu regim de construire izolat, situate in zone de versanti, in
LV conditii de densitate redusa, realizabile pe baza de studii geotehnice si de stabilitate verificate la
cerinta Af

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 UTILIZARI ADMISE

LI Constructii de locuinte individuale in regim de construire discontinuu (izolat sau cuplat) sau continuu
(insiruit).

LV Constructii de locuinte individuale, in regim de construire izolat.

LI, LV

Constructii de anexe gospodaresti, garaje;

Se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale;

Pensiuni destinate practicarii agroturismului si microturismului;

Activitati manufacturiere nepoluante;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, extindere, intretinere, renovare, modernizare, la nivelul

fondului construit existent;

Echipamente publice specifice zonelor rezidentiale

e Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri publicitate, banchete,
adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

e Amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari sportive etc.;

o Corelat cu strazile existente si propuse se pot autoriza lucrari de imbunatatire a echiparii edilitare.

Art.2 | UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LI, LV

e Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora s& nu depaseasca 250 mp ADC, s& nu genereze transporturi grele, s& nu atragd mai
mult de 5 autoturisme, sa& nu fie poluante, s& nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si s& nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate lucrarile de constructii.
Se pot autoriza constructii si amenajari de orice fel care au drept scop limitarea riscurilor naturale.
Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire in vederea reducerii nivelului de poluare;
Se admite mansardarea pe un singur nivel a constructiilor existente cu conditia respectarii inaltimii
maxime admise, a indicatorilor urbanistici, si fara a depasi in punctul cel mai inalt 4,5m;

o in cazul solicitarii de construire a unor ansambluri noi de locuinte sau a mai multor constructii pe terenuri

neparcelate, reglementarea terenurilor se va face in baza unei documentatii de tip PUZ;

LV Se vor intocmi studii geotehnice si de stabilitate verificate Af pentru toate lucrarile de constructii;

Art.3 | UTILIZARI INTERZISE

LI, LV
e Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce o desfasoara,
genereaza poluare sau riscuri tehnologice, sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;
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Statii de betoane, activitati de reparatii si intretinere auto;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile, depozitare en-gros;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie, (cresterea animalelor in numar mai mare de 5

capete);

e Orice lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile pubile si constructiile de pe
parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice;

o Se interzice construirea de cladiri pe terenurile pe care s-au propus drumuri pe trasee noi — minim 10,50

m din axul drumului propus.

SECTIUNEAIl:  CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Art.4 | CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
L

o Are o suprafatd minima de 150mp si un front la strada de 8 m pentru cladirile insiruite;
o Are o suprafatd minima de 200mp si un front la strada de 8 m pentru cladirile cuplate;
o Are o suprafatd minima de 350mp si un front la strad& de 12 m pentru cladirile izolate;
o Adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
LV Are o suprafata minima de 350mp si un front la strada de 12 m pentru cladirile izolate.
LI, LV
o Este accesibila dintr-un drum public (direct sau prin servitute), sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m;
¢ Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile.
o Parcelele trebuie sa aiba pe cat posibil forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonald majora;
Nota: Operatiunile de parcelare trebuie sa tind cont de faptul ¢ suprafata edificabila poate fi afectata de
reglementarile ce tin de amplasarea clédirilor faté de aliniament (art.5), a imprejmuirilor si racordarea acestora in
zonele intersectiilor (arrt.14)

Art.5 | AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LI, LV
o Constructiile se vor amplasa retras de la aliniament cu minim 5,00 m dar nu mai putin de:
o 50,00m fata de imbracémintea drumului national;
o 17,00 m din axul drumurilor judetene;
o 15,00 m din axul drumurilor comunale;
o 10,50 m din axul drumurilor satesti;
¢ In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale impuse de avizele
de specialitate;
o in fasia needificabila dintre aliniament si linia de alinierie a cladirilor nu se permite nici o constructie cu
exceptia imprejmuirilor, parcarilor, aleilor si scérilor de acces descoperite si a platformelor de maxim 0,40
metri inaltime fat& de cota terenului natural.

Art.6 | AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LI, LV

o Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3,00 m;

o Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 5,00 m;

o In toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fatd de incendiu si alte norme tehnice
specifice.
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LI Cladirile dispuse cuplat se vor retrage fata de limita din partea necuplata, la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri.

Art.7 | AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
LI, LV

¢ Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumétate din indltimea la cornise a
cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

¢ In toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

Art.8 | CIRCULATII SI ACCESE
LI, LV

o O parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m |atime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

o Acecesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cét si cu rampe ce vor asigura interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu handicap.

e Nu sunt admise circulatii de tip fundatura daca fundatura nu are prevazutd un spatiu de intoarcere
conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai lunga de 100 m;

Art.9 | STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

LI, LV
o Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a
parcajelor publice;
o Necesarul locurilor de parcare va fi stabilit conform normativului P132/1993.

Art. 10 | INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

LI inaltimea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim 9,00m, masurata de la cota cea mai inalta a
terenului natural in limita ariei construite - maxim P+2;

LV Tnéltimea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim 6,00m, masurata de la cota cea mai inalta a
terenului natural in limita ariei construite - maxim P+1.

LI, LV n limitele respectarii inaltimii maxime si a indicatorilor urbanistici, constructiile vor putea avea subsoluri
sau demisoluri.

Art.11 | ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
LI, LV

o Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

o Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada principala;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea

principal;

Se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor;

Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate;

Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor;

Panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%.

Aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente

aplicate pe fatada sunt interzise.

Art.12 | CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
LI, LV

o Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a suplini lipsa
retelelor inexistente;
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¢ Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor electrice si CATV.

o Sistematizarea verticalda a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare — fara sa
afecteze proprietatile invecinate;

¢ Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

Art.13 | SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
LI, LV
[

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

o Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare
100 mp;

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e In zona de ses se vor evita speciile de plop, stejar, arin, salcie, fag si alte specii care prin tipul de
radacina pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare;

o In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din spegcile: salcam, fag, plop, frasin.

Art. 14 | IMPREJMUIRI
LI, LV

o Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte -
transparenta dublata de gard viu sau opaca - de 1,20 m;

o Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inéltimi de maxim 2,20 m;

¢ Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sérma ghimpata tabla, etc.;

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axul drumului si gardurile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13,00m pentru
drumurile nationale, minimum 12,00m pentru drumurile judetene si de minimum 10,00m pentru drumurile
comunale;

e In zona drumurilor satesti gardurile vor fi amplasate la minim §,50m fata de axul drumului.

o Racordarea imprejmuirilor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre aliniamente avand lungimea de 5,00m.

| SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI |

Art. 15 | PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

LI Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 30% pentru constructiile noi;
LV Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 15% pentru constructiile noi;

Art. 16 | COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Ll Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,90 mp/ADC;
LV  Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,30 mp/ADC;
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A ZONA ACTIVITATILOR ECONOMICE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona A cuprinde terenurile pentru activitati productive de tip agro - industrial, depozitare, de servicii si
comert din intravilan si se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni cu profil
economic. Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

A1 Subzona unitatilor productive nepoluante, depozitare si servicii conexe

A2 Subzona parc fotovoltaic

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 UTILIZARI ADMISE

A1
o Activitati ecomomice si productive de diferite profiluri cu caracter nepoluant;
o Comert en gros si en detail, depozitare comerciala, alimentatie publica si servicii;
o Depozitarea si distributia bunurilor si materialelor cu caracter nepoluant;
e Sedii de firme, birouri;
o Statii de benzing;
e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la nivelul fondului
construit existent;
¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire in vederea reducerii nivelului de poluare;
e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, extindere, intretinere, renovare, modernizare,
reconversie, la nivelul fondului construit existent;
¢ Se pot autoriza lucrari de imbunétatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri publicitate, banchete,
adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;
o Amenajari aferente: céi de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje, spatii plantate, etc.;
e Echipamente publice specifice zonelor economice.
o Corelat cu strazile existente si propuse se pot autoriza lucrari de imbunatatire a echipérii tehnico -
edilitare.
A2

o Constructii si instalatii aferente functiunii de parc fotovoltaic - pentru obtinerea de energie electrica din
energie solara;

Locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor;

Amenajéri aferente: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje, spatii plantate, etc.;
Echipamente publice specifice.

Corelat cu strazile existente si propuse se pot autoriza lucrari de imbunatétire a echiparii tehnico -
edilitare.

Art.2 | UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

A1, A2
e Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii. Nu
se vor autoriza activitati zootehnice.
e Se permite construirea locuintelor de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor;
e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire in vederea reducerii nivelului de poluare;
¢ Se pot autoriza constructii si amenajari de orice fel care au drept scop limitarea riscurilor naturale.
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Art.3 UTILIZARI INTERZISE

A1, A2

e Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si alte servicii de interes general;

o Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

e Se interzice amplasarea locuintelor permanente;

o Se interzic orice lucrari de terasament, care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice sau care sa afecteze amenajarile din spatiile publice;

o Se interzic activitati zootehnice noi;

¢ Se interzic constructiile noi pentru marirea capacitatii de crestere a animalelor.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Art.4 | CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
A1

o O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
o Are o suprafata minima de 1000 mp si un front la strada de minim 20m,;
o Adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
o Este accesibila dintr-un drum public (direct sau prin servitute), cu latimea de minim 4,00m;
o Parcelele trebuie sa aibe pe cat posibil forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonala majora;
¢ Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile.

A2 O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
o Are o suprafata minima de 5000 mp si un front la strada de 40m;
o Adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
o Este accesibila dintr-un drum public (direct sau prin servitute), cu latimea minima de 4,00m;
Nota: Operatiunile de parcelare trebuie sa tind cont de faptul c& suprafata edificabila poate fi afectata de
reglementarile ce tin de amplasarea cladirilor faté de aliniament (art.5), a imprejmuirilor si racordarea acestora in
zonele intersectiilor (arrt. 14)

Art.5 | AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

A1, A2

o Constructiile se vor amplasa retras de la aliniament cu minim 5,00 m dar nu mai putin de:
o 50,00m fata de imbracédmintea drumului national;
o 17,00 m din axul drumurilor judetene;
o 15,00 m din axul drumurilor comunale;
o 10,50 m din axul drumurilor satesti;

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale impuse de avizele

de specialitate;
Art.6 | AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'I\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

A1
o Cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egald cu jumétate din inaltime, dar
nu mai putin de 5,00 metri;
o Retragerea faté de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6,00m,;
o In toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

A2
o Cladirile se vor dispune izolat, la minim 3,00 fata de limitele laterale si posterioare ale proprietatii;
e |nstalatiile de producere a energiei electrice aferente parcului fotovoltaic se vor dispune la o distanta de
minim 3,00 m fata de limitele laterale si posterioare ale proprietati;
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o In toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice
specifice acestei functiuni.
A1, A2
o In fasia needificabila dintre aliniament si linia de alinierie a cladirilor nu se permite nici o constructie cu
exceptia imprejmuirilor, parcarilor, aleilor si scarilor de acces descoperite si a platformelor de maxim 0,40
metri inaltime fata de cota terenului natural.

Art.7 | AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

A1
o Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise a
cladirii celei mai fnalte dar nu mai putin de 3,00 m;
o In toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice
specifice.
A2  Distanta intre cladiri si instalatii se vor amplasa conform normelor tehnice de realizare a parcurilor
fotovoltaice, astfel incat sa se poata interveni pentru intretinere, securitate, accesul mijloacelor de salvare
si pompierilor,

Art.8 | CIRCULATII SI ACCESE

A1, A2
e O parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m |atime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
e Se vor asigura dupa caz trasee pentru transporturi agabaritice si grele;
e Nu sunt admise circulatii de tip fundaturd daca fundatura nu are prevazutd un spatiu de intoarcere
conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai lunga de 100 m;

Art.9 | STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

A1, A2
o Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a
parcajelor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare i
intoarcere;
e Necesarul locurilor de parcare va fi stabilit conform legislatiei in vigoare.

Art. 10 | INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

A1, A2
o Inaltimea la streasind sau atic a cladirilor va fi de maxim 9,00m, masuratd de la cota cea mai inalts a
terenului natural in limita ariei construite - maxim P+2.
o In limitele respectarii inltimii maxime si a indicatorilor urbanistici, constructiile vor putea avea subsoluri
sau demisoluri.
Art. 11 | ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

A1, A2
o Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
o Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada principala;
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principal;
Se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor.
Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate;
Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor;
Panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%.
Aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente
aplicate pe fatada sunt interzise.

| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM | 41 |




m REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CEPLENITA

Art.12 | CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

A1, A2

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a suplini lipsa
retelelor inexistente;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor electrice si CATV.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare — fara sa
afecteze proprietatile invecinate;

Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

Art.13 | SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

A1, A2

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Se vor prevedea plantatii in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata de alte
subzone si unitati teritoriale de referinta;

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100mp de teren liber;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

In zona de ses se vor evita speciile de plop, stejar, arin, salcie, fag si alte specii care prin tipul de
radacina pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare;

in zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.

Art. 14 | IMPREJMUIRI

A1, A2

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,00 m din care un soclu de 0,60 m si o parte -
transparenta dublata de gard viu, sau opaca de 1,40 m;

Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace sau transparente dublate de gard viu, cu inaltimi de
maxim 2,50 m;

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice inainte
de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sérma ghimpata tabla, etc.;

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axul drumului si gardurile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13,00m pentru
drumurile nationale, 12,00m pentru drumurile judetene si de 10,00m pentru drumurile comunale;

in zona drumurilor satesti gardurile vor fi amplasate la minim 5,50m fata de axul drumului.

Racordarea imprejmuirilor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre aliniamente avand lungimea de 5,00m.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 | PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

A1
A2

Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 50%.
Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 80% inclusiv panourile fotovoltaice.

Art. 16 | COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

A1
A2

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,00 mp/ADC.
Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,00 mp/ADC inclusiv panourile fotovoltaice.
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S ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona S este alcatuita din constructii si amenajari apartinand Politiei.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 UTILIZARI ADMISE
e Conform cu normele specifice si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

Art.2 | UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e Conform cu normele specifice si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

Art.3 UTILIZARI INTERZISE

e Conform cu normele specifice si cu avizele ministerelor tutelare, conform legilor in vigoare;
e Se interzic orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice sau care sa afecteze amenajarile din spatiile publice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Art.4 | CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
o Conform cu normele specifice si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare

Art.5 | AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DEALINIAMENT
o Conform cu normele specifice si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

Art.6 | AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e Conform cu normele specifice si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

Art.7 | AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
o Conform cu normele specifice si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

Art.8 | CIRCULATII $SI ACCESE
o Conform cu normele specifice si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

Art.9 | STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
o Conform cu normele specifice si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

Art.10 | INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
o Conform cu normele specifice si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

Art. 11 | ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
o Conform cu normele specifice si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

Art.12 | CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

o Conform cu normele specifice si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare;
e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a suplini lipsa
celor inexistente.
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Art.13 | SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Conform cu normele specifice si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare;
Se recomanda ca spatiile neocupate cu cladiri, circulatii si platforme pentru diferite activitéti, sa fie
inierbate si plantate cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp de teren liber.

Art. 14 | IMPREJMUIRI

Conform cu normele specifice si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare;

Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sérma ghimpata tabla, etc.;

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axul drumului si gardurile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13,00m pentru
drumurile nationale, minimum 12,00m pentru drumurile judetene si de minimum 10,00m pentru drumurile
comunale;

In zona drumurilor satesti gardurile vor fi amplasate la minim 5,50m fata de axul drumului.

Racordarea imprejmuirilor la intersectiile strézilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre aliniamente avand lungimea de 5,00m.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 | PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform cu normele specifice si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

Art. 16 | COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform cu normele specifice si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.
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G ZONA GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura servirea populatiei cu
echipare edilitara, cimitire i salubritate.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe s-a
instituit servitute de utilitate publica (protectia cimitirelor, etc.) se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului se va executa in conformitate cu:

o Normele de igiena si recomandari privind mediul de viatd a populatiei aprobate cu Ordinul Ministerului

Sanatatii nr. 536/1997, cap.5, de o intreprindere de specialitate agreata de consiliul local;

e HGR nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;
La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:
o Gospodariile individuale s& aibéd amenajari pentru colectarea deseurilor menajere (pubele);
o Amplasarea punctelor de colectare a gunoiului, astfel incat functiunea, compozitia si aspectul arhitectural

— urbanistic al zonei sa nu fie afectat;

o Organizarea corespunzatoare a colectari si depozitari gunoiului stradal;

o Organizarea valorificarii reziduurilor organice si anorganice ce pot fi reutilizate;

e |Interzicerea depozitari intdmplatoare a gunoaielor, mai ales a zonelor verzi, zonele protejate, rezidentiale,
de-a lungul apelor, in paduri, etc.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

G1 Subzona cimitirelor active

G2 Subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunalé

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 UTILIZARI ADMISE

G1  Cimitire si cladiri anexa active:
Cimitire, capele mortuare, mausoleu - osuar
Pavilion pentru administratie;
Depozitare si anexe sanitare;
Praznicar;
Circulatii pietonale;
Circulatii carosabile;
Parcaje;
Plantatii;
Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la nivelul fondului
construit existent.
G2  Constructii, instalatii si amenajéri pentru gospodaria comunala:
e Birouri autonome;
e Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica, gaz, salubritate, etc., intretinerea spatiilor plantate ( tratate in RLU la capitolul P).
G1, G2
e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la nivelul fondului
construit existent.
o Corelat cu strazile existente si propuse se pot autoriza lucrari de imbunatatire a echiparii tehnico -
edilitare.
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Art.2 | UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
G1, G2

e Se vor asigura zonele de protectie prevazute prin normele sanitare in vigoare.
e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire in vederea reducerii nivelului de poluare;
o Se pot autoriza constructii si amenajari de orice fel care au drept scop limitarea riscurilor naturale.

Art.3 | UTILIZARI INTERZISE
G1

e Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale;
o Autorizarea executarii constructiilor de locuinte in subzonele aflate in imediata vecinatate a cimitirelor
trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara.
G2  Pentru incintele situate in zone rezidentiale, se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si
produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.
G1, G2
e Se interzice construirea de cladiri pe terenurile pe care s-au propus drumuri pe trasee noi — minim 10,50
m din axul drumului propus;
o Se interzic orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice sau care sa afecteze amenajarile din spatiile publice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Art.4 | CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

G1, G2 Nu se prevad constrangeri in ceea ce priveste suprafata minima a parcelei sau frontul la strada.
Conformarea parcelelor va fi determinata de conditionarile tehnice specifice si stabilite prin studii avizate
conform legii.

Art.5 | AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
G1, G2

o Constructiile se vor amplasa retras de la aliniament cu minim 5,00 m dar nu mai putin de:
o 50,00m fata de imbracamintea drumului national;
o 17,00 m din axul drumurilor judetene;
o 15,00 m din axul drumurilor comunale;
o 10,50 m din axul drumurilor satesti;
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale impuse de avizele
de specialitate.
o In fasia needificabila dintre aliniament si linia de alinierie a cladirilor nu se permite nici o constructie cu
exceptia imprejmuirilor, parcarilor, aleilor si scarilor de acces descoperite si a platformelor de maxim 0,40
metri inaltime fat& de cota terenului natural.

Art.6 | AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

G1  Distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 5,00m.
G2  Distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 3,00m.

Art.7 | AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
G1, G2

¢ Distanta minima intre cladiri, va fi egala cu media inaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 3,00m,
sau conform normelor tehnice specifice.
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Art. 8 CIRCULATII $SI ACCESE
G1, G2 Se vaasigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

G1

e Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15% din suprafata totala a cimitirului.
e Se vor asigura dupa caz trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

Art.9 | STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
G1,G2
o Parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice;.
o Stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
o Necesarul locurilor de parcare va fi stabilit conform legislatiei in vigoare.

G2  in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 30% din teren pentru parcaje ale
salariatilor si vizitatorilor.

Art. 10 | INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

G1, G2
. Tnéltimea la streasing sau atic a cladirilor va fi de maxim 3,00 m - P, masurata de la cota cea mai inalta a
terenului natural (CTA) in limita ariei construite, cu exceptia instalatiilor, a cosurilor si turlelor capelelor de
cimitir care vor putea depasi aceasta inaltime;

Art.11 | ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G1, G2
o Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
o Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

G1  Sevatine seama de caracterul sobru al functiunii.

Art.12 | CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

G1
Se va asigura un punct sanitar;
Se va asigura un punct de apa pe cét posibil din reteaua publica;
Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseuri;
In cazul alimentari cu ap4 in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care administreaza
resursele de apa;
e Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.
G2
o Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare;
e Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

Art. 13 | SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

G1  Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de minim 5%
din suprafata totala a cimitirului.
G2
e Orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze
aspectul general al localitatii;
o Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi amenajate ca gradini de fatada;
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Se vor prevedea plantatii in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata de alte
subzone si unitati teritoriale de referinta;

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100mp de teren liber.

ART. 14 | IMPREJMUIRI

G1, G2

imprejmuirile spre strada vor fi transparente sau opace in functie de specificul functiunii, cu inaltimi de
maxim 2,00m din care un soclu de 0,60m si vor fi dublate cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative vor fi opace cu inaltimi de minim 2,20m,;

Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sérma ghimpata tabla, etc.;

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axul drumului si gardurile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13,00m pentru
drumurile nationale, minimum 12,00m pentru drumurile judetene si de minimum 10,00m pentru drumurile
comunale;

in zona drumurilor satesti gardurile vor fi amplasate la minim 5,50m fata de axul drumului;

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice inainte
de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

Racordarea imprejmuirilor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre aliniamente avand lungimea de 5,00m.

SECTIUNEA lIl : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 | PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

G1

G2

Suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7,5 — 10mp din care:

o  Constructii - 1%
o  Circulatii pietonale si carosabil - 15%.
o Plantatii - 5%
POT maxim - 50% sau conform normelor tehnice specifice;

Art. 16 | COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

G1
G2

CUT maxim - 0,15 mp ADC/mp.teren
Amenajarile si constructiile funerare nu sunt conditionate de aceste reglementari.

CUT maxim - 0,50 mp ADC/mp.teren sau conform normelor tehnice specifice;
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P

ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona P cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes local, spatii pentru

sport si agrement, spatii plantate de protectie si paduri de diferite tipuri.

Zona se compune din urmatoarele subzone:

P1 Subzona parcurilor si spatiilor plantate publice

P2 Subzona pentru amenajari sportive si de agrement publice

P3 Subzona spatiilor plantate pentru protectia versantilor, a cursurilor de apa si a infrastructurii tehnice
P4 Subzona constructiilor si amenajarilor cu caracter turistic si de petrecere a timpului liber

| SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1

UTILIZARI ADMISE

P1

Spatii plantate, parcuri publice, spatii de joaca pentru copii;

Mobilier urban specific, amenajari pentru sport, joc si odihna;

Circulatii pietonale din care unele pt fi ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul
la activitatile permise;

Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere, avand suprafata limitata la cel mult
60 mp;

Constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane
cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert.

P2 Constructii si amenajari pentru practicarea sportului in spatii acoperite si descoperite, cu facilitatile
necesare pentru sportivi si spectatori, conform normelor specifice, anexele necesare si alte activitati
legate direct de activitatea sportiva.

P3

e Pentru spatiile plantate de protectie a cursurilor si oglinzilor de apa sunt admise: spatii plantate, circulatii
pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si a cursului / oglinzii de
apa, mobilier urban, etc;

e Pentru zonele de protectie fata de infrastructura tehnica, protectie sanitard, etc, sunt admise numai
plantatii configurate conform normelor si normativelor de protectie specifice.

P4

o Functiuni de hotel, motel, pensiune, vila, bungalow, cabana, sat de vacanta, camping;

o Functiuni complementare celor sus mentionate.

P1, P2, P3, P4

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, extindere, intretinere, renovare, modernizare, la nivelul
fondului construit existent;

¢ Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri publicitate, banchete,
adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

o Amenajari aferente functiunilor sus mentionate: cai de acces carosabile, pentru biciclete si pietonale,
parcaje, spatii plantate, amenajari sportive efc.;

o Corelat cu strazile existente si propuse se pot autoriza lucrari de imbunatatire a echiparii tehnico -
edilitare.

Art.2 | UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
P1  Cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu conditia de a

nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.
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P2 Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 100 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai
mult de 5 autoturisme, s& nu fie poluante, s& nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

P1, P2, P3, P4

¢ Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire in vederea reducerii nivelului de poluare;
¢ Se pot autoriza constructii si amenajari de orice fel care au drept scop limitarea riscurilor naturale.

Art.3 UTILIZARI INTERZISE

P1, P2, P3, P4

¢ Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

o Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

e Se interzice construirea de locuinte;

e Orice lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile pubile si constructiile de pe
parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

P3  Seinterzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura tehnica.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Art. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

P1  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Nu se prevad constrangeri in ceea ce priveste
suprafata minima a parcelei sau frontul la strada;
P2
e O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
o Are o suprafata minima de 1000 mp si un front la strada de 20m;
o Adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
o Este accesibild dintr-un drum public (direct sau prin servitute), cu latimea de minim 4,00m,;
o Parcelele trebuie sa aibe pe cat posibil forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonald majora.
P3  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Nu se prevad constrangeri in ceea ce priveste
suprafata minima a parcelei sau frontul la strads;
P4 Conform PUZ avizat conform legii.

Art.5 | AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT

P1, P2
e Constructiile se vor amplasa retras de la aliniament cu minim 5,00 m dar nu mai putin de:
o 50,00m fata de imbracéamintea drumului national;
o 17,00 m din axul drumurilor judetene;
o 15,00 m din axul drumurilor comunale;
o 10,50 m din axul drumurilor satesti;
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale impuse de avizele
de specialitate.
P3  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
P4 Conform PUZ avizat conform legii.

Art.6 | AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

P1, P2
o Retragerea fata de limitele laterale ale parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 5,00 m;
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e Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 5,00 m;
P3  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
P4 Conform PUZ avizat conform legii.

Art.7 | AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

P1, P2
o Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise a
cladirii celei mai fnalte dar nu mai putin de 3,00 m;
o In toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice
specifice;
P3  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
P4 Conform PUZ avizat conform legii.

Art.8 | CIRCULATII SI ACCESE

P1
o Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
e Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil separat
pentru public de accesul se serviciu si de fintretinere.
o Se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.
Pentru toate categoriile de constructii se va asigura accesul pentru interventii in caz de incendiu;

P2

Pentru toate categoriile de constructii se va asigura accesul pentru interventii in caz de incendiu;

Se va asigura accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

In interiorul amplasamentului se va asigura circulatia carosabila separata de cea pietonala;

Se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.

Accesele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in
permanenta;

P3  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

P4 Conform PUZ avizat conform legii.

Art.9 | STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

P1, P2
o Toate locurile de parcare aferente unei constructii se vor asigura in afara spatiului drumurilor publice si
vor fi dimensionate in conformitate cu legislatia in vigoare.
e Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
o Necesarul locurilor de parcare va fi stabilit conform normativului P132/1993.
P3  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
P4 Conform PUZ avizat conform legii.

Art.10 | INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

P1

o Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
o Cu exceptia instalatiilor, inaltimea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim 5,00m, masurata de la
cota cea mai inalta a terenului natural in limita ariei construite - maxim P+M;

P2 inaltimea maxima nu se limiteaza, fiind determinatd de necesitatile si specificul fiecarei constructii;
P3  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
P4 Conform PUZ avizat conform legii.
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Art. 11 | ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

P1, P2
¢ Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
o Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada principala.
Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;
Se interzice utilizarea materialelor improprii, utilizarea culorilor stridente;
Aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente
aplicate pe fatada sunt interzise.
P3  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

P4 Conform PUZ avizat conform legii.

Art.12 | CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

P1, P2

e Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a suplini lipsa
unor retele;

e Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea i
functionare instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

o Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare — fara sa
afecteze proprietatile invecinate;

e Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor electrice si CATV.

o Toate bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

P3  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
P4 Conform PUZ avizat conform legii.

Art.13 | SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

P1

o Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

o Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu
exceptia segmentelor decorative cu caracter special.

P2

e Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minimum 30% din
suprafata totala a terenului

e Se recomanda ca spatiile neocupate cu cladiri, circulatii si platforme pentru diferite activitati, sa fie
inierbate si plantate cu cel putin un arbore la fiecare 100 m? teren liber;

P3  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
P4 Conform PUZ avizat conform legii.

Art. 14 | IMPREJMUIRI

P1, P2
. Tmprejmuirea catre strada va avea inaltimea de 1,50m, din care un soclu de 0,60m realizat din beton si o
parte transparenta de 0,90m. Deasemenea aceasta imprejmuire va putea fi dublatd de un gard viu,
exclusiv zona de acces pietonal si auto;
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e in functie de specificul amenajarilor si a constructiilor, proprietatea poate fi nedmprejmuitd, avand
amenajari ce se vor desfasura ca o continuare a domeniului public;

Gardurile spre limitele separative intre proprietati vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,00 m;
{mprejmuirile pot fi dublate de gard viu, plantatii in aliniament;

Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sdrma ghimpata, tabla, etc.

Racordarea imprejmuirilor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre aliniamente avand lungimea de 5,00m.

P3  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

P4 Conform PUZ avizat conform legii.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 | PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P1  POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %
P2 POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 50 %
P3  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
P4 Conform PUZ avizat conform legii.

Art. 16 | COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
P1 Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,15mp/ADC.
P2  Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,00mp/ADC
P3  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

P4 Conform PUZ avizat conform legii.
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T ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ZONA TRANSPORTURILOR este compusa din terenuri pentru cai de comunicatie rutiera si feroviara i
se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

TR Subzona transporturilor rutiere

TF Subzona transporturilor pe cale ferata

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 UTILIZARI ADMISE

TR Se admit urmatoarele functiuni:
Cai de comunicatie rutiera, si constructiile aferente;
Spatii alveolare, carosabile pentru transportul in comun,
Refugii si treceri de pietoni;
Retele tehnico - edilitare;
Spatii verzi amenajate;
Parcaje publice;
Lucrari de terasament;
Activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri.
TF  Se admit urmatoarele functiuni:
o Statii de célatori, de marfuri si de triaj, instalatii, constructii, depozite si amenajari necesare functionarii
serviciilor feroviare;
e Servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;
e Amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru asigurarea
securitatii transportului feroviar;
e Spatii verzi amenajate, necesare imbunatatirii calitati mediului si aspectului peisagistic, parcaje pentru
salariati si pentru calatori;
o Lucrari de terasamente si plantatii necesare ameliorarii aspectului peisagistic;
o Lucréri de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).

Art.2 | UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

TR Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
o sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze,
energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
o sanu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);
e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor, va fi de minim:

o drumuri nationale - 13,00 m din ax pentru garduri;

- 50,00 m fata de imbracamintea drumului national pentru constructii;
o drumuri judetene -12,00 m;
o drumuri comunale -10,00 m;

TF
o Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai
cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din R.G.U. modificat;
e Depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de asigurare
impotriva riscurilor de incendiu si explozie;
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Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar, cu
latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o parte si de alta a caii ferate,
precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii acesteia;

TR, TF

TR

TF

Pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile de protectie
specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare;
Spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:

o R.G.U.-art. 33 si Anexa Nr. 5;

o normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane — Indicativ P 132-93;

o normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate pentru

autoturisme — indicativ NP 24 — 1997.

Parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime;
Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emit in temeiul Ordinului nr. 158/1996 al
Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate.
Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai
cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din R.G.U. modificat;

Art. 3

UTILIZARI INTERZISE

TR

TF

Se interzic orice utilizari careafecteazd buna functionaresi diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;
Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

o largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse;

o modernizarea intersectiilor;

o realizarea spatiilor de parcare;

o realizare traversarilor pietonale.

Se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere: depozitari de materiale, piese sau utilaje
degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate,
terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

in zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari:

o constructii, instalatii, plantati sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaz& asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente;

o panouri independente de reclama publicitara.

Se interzice amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care
prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau prezinta risc de
incendiu / explozie;

Cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere.

in zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este interzisa (conform OUG
nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:

o constructii, fie si cu caracter temporar;

o depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedicd vizibilitatea liniei sau a
semnalelor feroviare;

o orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor ori extragerea de materiale de
constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

o depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Art. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
TR, TF  Conform studiilor de specialitate, cu respectarea normelor tehnice.

Art. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
TR, TF  Conform studiilor de specialitate, cu respectarea normelor tehnice.

Art. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
TR, TF  Conform studiilor de specialitate, cu respectarea normelor tehnice.

Art. 7 | AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
TR, TF  Conform studiilor de specialitate, cu respectarea normelor tehnice.

Art. 8 CIRCULATII SI ACCESE
TR, TF
[

Conform studiilor de specialitate, cu respectarea normelor tehnice;

e O parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m |atime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietéatile invecinate;

e Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate in
permanenta libere.

e Se va acorda o atentie deosebita trecerilor la nivel de cale ferata, se vor lua masuri pentru instalarea

barierelor automate, semnalizarii acustice si vizuale precum si pentru sporirea vizibilitatii.

Art. 9 STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
TR, TF  Conform studiilor de specialitate, cu respectarea normelor tehnice.

Art. 10 | INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

TR, TF  Conform studiilor de specialitate, cu respectarea normelor tehnice.

Art. 11 | ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

TR, TF
e Conform studiilor de specialitate, cu respectarea normelor tehnice;
o Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;
e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatole imediate.

Art. 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

TR, TF
o Conform studiilor de specialitate, cu respectarea normelor tehnice;
o Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

Art. 13 | SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

TR, TF  Conform studiilor de specialitate, cu respectarea normelor tehnice;

ART.14 | IMPREJMUIRI

TR, TF  Conform studiilor de specialitate, cu respectarea normelor tehnice;

| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM | 56 |




| PUG | REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CEPLENITA |

TF

e Terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele intravilanului pe
baza unor modele standard;

e Oriunde distanta dintre calea feratd si locuinte este mai mica de 15 metri se vor realiza in loc de
garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4,00 metri inaltime.

SECTIUNEAIII : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
TR, TF Conform studiilor de specialitate, cu respectarea normelor tehnice;

Art. 16 | COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
TR, TF Conform studiilor de specialitate, cu respectarea normelor tehnice;
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V | PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

TE | ZONA TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

TEA | Zona terenurilor agricole

Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform planseide INCADRARE IN TERITORIUL
ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art.3 din RGU:
o Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.
o Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.
Definitie: Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni si fanete.
in functie de destinatie, terenurile agricole sunt: terenurile arabile, viile, livezile, pepinierele viticole,
pomicole, plantatile cu hamei, si duzi, pasunile, fanetele, serele, solariile, rasadnitele si altele asemenea — cele
cu vegetatie forestierd daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasuni impadurite, cele ocupate cu
constructii si instalatii agrozootehnice, amenajari piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de
exploatare agricola, platform si spatii de depozitare folosite pentru productia agricola.
Utilizari premise:
e Lucrarile de utilitate publicd de interes national sau local, admise in conditile Legii nr. 18/1991
(republicatd), pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente conform legi;
e Lucrarile prevazute de Legea 50/1991 (republicata).
Utilizari premise cu conditii:
o Retelele tehnico - edilitare se amplaseaza, de regula, grupat, in imediata apropiere a cailor de
comunicatie (Legea nr. 18/1991 - republicata).
o Constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor art. 70 din
Legea nr. 18/1991 — republicata, vor avea procente minimale de ocupare a terenului si se vor autoriza in
urma obtinerii acordului de mediu, emis de autoritatea competentd, in conditiile Legii nr. 137/1995.
o Constructiile civile vor fi amplasate la minimum 2400m de limita obiectivelor speciale apartinand MAPN,
MI si SRI.
Utilizari interzise:
o Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de imbunatatiri
funciare sau plantate cu vii si livezi (Legea nr. 18/1991 — republicata).

TEF Zona terenurilor forestiere

Suprafetele impadurite, s-au delimitat conform plansei de INCADRARE IN TERITORIUL
ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art.5 din RGU:

o Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa. in
mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai
constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea
acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

o Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu
avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si
Padurilor si al Ministerului Turismului.

o Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita in conditiile legii, de catre organele de
specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin ordinul ministrului apelor si
protectiei mediului si al ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor.

Definitie: Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduriirii, cele care
cservesc nevoilor de cultura, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive
incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.
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Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai mare de 0,25ha.
Utilizari premise:

e Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, prevazute de Legea nr. 46/2008 — Codul silvic.
Utilizari premise cu conditii:

o Constructii si amenajari specific sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si céi ferate forestiere,
fazanarii, pastravarii, etc.);

o Constructii pentru turism amplasate numai la liziera padurii.
Utilizari interzise:

e Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul silvic).

TEH | Terenuri aflate permanent sub ape

Terenurile aflate permanent sub ape, s-au delimitat conform planseide INCADRARE IN TERITORIUL
ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art.7 din RGU:

o Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

o Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisd numai cu avizul primarului si al
autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si
de captare a apelor.

o Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se face
cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

e Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene si a
municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Definitii: Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura
curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor de niveluri obisnuite, inclusive insulele create prin curgerea
natural a apelor. Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea natural a unui curs de apa.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si subterane, se
instituie in functie de conditile locale, astfel incat sa fie exclusa orice posibilitate de poluare. Ele vor avea o forma
alungita pe albia réului, cu urmatoarele dimensiuni minime: 100m pe directia amonte priza, 25m pe directia aval
de priza si 25m de o parte si de alta a prizei.

Utilizari premise:

o Platforme meteorologice, captéri de apd, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunii distructive a
apelor.

Utilizari premise cu conditii:

e Lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de apa, cu conditia
asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor
si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor si platformelor meteorologice,
cu avizul primarilor si al autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

Utilizari interzise:

e Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si ale captarilor de apa.

TEC | Terenuri ocupate de cai de comunicatie

e Zona de protectie a drumurilor se fixeaza dupa caz, conform legislatiei in vigoare. Aceste terenuri raméan
in gospodarirea acelora care le au in administratie sau proprietate, cu folosinta respectiva, agricola sau
silvica dupa caz.

o Lucrarile autorizate in zona drumurilor se vor realiza numai conform avizului organelorde specialitate ale
administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare.
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o Extinderea intravilanului localitatii in lungul drumului national, respectiv pe sectorul de drum aflat intre
indicatoarele rutiere de intrare/iesire in/din localitate, se poate face numai cu conditia realizarii de drumuri
colectoare paralele cu drumul national, care sa preia traficul generat de obiectivele locale si care s&
debuseze in drumul national numai in doua-trei intersectii amenajate conform normativelor tehnice in
vigoare. Drumurile colectoare vor fi prevazute cu facilitati si pentru traficul pietonal, biciclisti, inclusiv
pentru persoanele cu handicap locomotor

e Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea oricaror constructii
care genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai mica de 50,00 m de marginea imbracamintei
asfaltice in cazul autostrazilor, al drumurilor expres si al drumurilor nationale europene, respectiv de
30,00 m pentru celelalte drumuri de interes national si judetean. Prin constructii care genereaza trafic
suplimentar se au in vedere unitati productive, complexe comerciale, depozite angro, unitati tip show-
room, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau
constructii asemanatoare in care se desfasoara activitati economice.

e In zona mediana a autostrazilor si a celorlalte drumuri publice se pot amplasa numai instalatii destinate
intretinerii drumurilor si sigurantei circulatiei.

TEP | Zona terenurilor situate in zona de protectie a siturilor arheologice

Terenurile aflate in zona de protectie a siturilor arheologice, s-au delimitat conform plansei de
REGLEMENTARI URBANISTICE - UTR si se supun prevederilor art.9 din RGU: Zone construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului Lucrarilor Publice,
Transporturilor si Locuintei.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute mai sus

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea
sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, in
conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii si cultelor.

Zona de protectie din jurul unui monument este o portiune de teren delimitata si trecuta in regulamentul
local de urbanism pe care nu se pot face constructii, plantatii si alte lucrari care ar pune in pericol, ar polua, ar
diminua vizibilitatea, ar pune in pericol eventualele vestigii arheologice subterane aflate sub sau inimediata
vecinatate a monumentului. Este o zona-tampon intre monument si mediul inconjurator actual. Zonele de
protectie din jurul monumentelor istorice sunt de minimum 100 de metri in localitatile urbane, de 200 de metri in
localitatile rurale si de 500 de metri in exteriorul localitatilor, distante masurate de la limita exterioara a terenurilor
pe care se afla monumente istorice. Terenul pe care se afla un monument istoric include, in afara de constructia
propriu-zisa, si drumuri de acces, scari, parcul sau gradina, turnuri, chioscuri si foisoare, gardul sau zidul de
incinta, bazine, fanténi, statui, cimitire si alte constructii sau amenajari care formeaza ansamblul monumentului.

in zona siturilor arheologice descrise nu se va ara la o adancime mai mare de 20 de cm. Orice interventie
la adancime mai mare in zona de protectie va necesita obligatoriu supraveghere arheologica, iar in zona sitului
arheologic propriu-zis, certificat de descarcare de sarcina arheologica.

TEN | Terenuri neproductive

o Terenurile degradate trebuie aduse in circuitul agricol sau silvic prin lucrari specifice, care in functie de
amplasare pot intra in sfera de interes locald sau judeteana.
o Deoarece aceste terenuri sunt expuse cel mai mult riscurilor naturale se interzice orice constructie sau
amenajare cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora.
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile neproductive care prezinta expunere la riscuri naturale,
este interzisa. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin Hotarérea Consiliului Judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice.
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TES | Terenuri cu destinatie speciald

In cazul aparitiei in extravilan a unor obiective cu destinatie speciald, constructiile civile vor fi amplasate
la minimum 2400m fata de limita obiectivelor speciale apartindnd M.Ap.N., M.l. si S.R.l.

Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari ce urmeaza a fi executate la mai putin de 2400m
fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se avizeaza de M.Ap.N., M.I. si S.R.I. (Ordinul nr. 34 /N / M.
30/3422 /4221 din 1995 ).

Vi. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prescriptiile din RLU au ca suport Unitatile Teritoriale de Referinta.

Unitatile Teritoriale de Referinta reprezinta instrumentele operationale in sprijinul stabilirii reglementarilor
specifice unor zone urbane cu caracteristici distincte.

In prezentul Plan Urbanistic General, acestea au fost delimitate pe baza criteriilor de omogenitate
morfologica si functionala.

Delimitarea acestora a fost facuté pe cat posibil de-a lungul strézilor si limitelor cadastrale.

Nota : Daca pe plansele aferente pct. V - Unitati Teritoriale de Referinta nu sunt facute nici un fel
de precizari privind modul de utilizare a unor anumite terenurl pentru autorizarea constructiilor se - vor
respecta prevederile specifice fiecarei zone functionale, REGULILE DE BAZA de la cap.ll, prescrlptule din
RGU aprobat cu HG525/1996 si precizarile din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI K]
EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.21/N/10.04. 2000.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM | 61 |




| PUG | REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CEPLENITA |

Vil. GLOSAR DE TERMENNI

Teritoriu administrativ — suprafata delimitatd de lege, pe trepte de organizare administrativa a
teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ - teritoriale (municipiu, oras, comuna).

Intravilanul localitatii — se determind prin Planul Urbanistic General (PUG) si cuprinde ansamblul
terenurilor de orice fel, cu sau fard constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate
permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta destinatie, induntrul caruia este permisa realizarea
de constructii, in conditiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de
planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul Urbanistic General (PUG) al
localitatii.

Teritoriu extravilan - suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza (municipiu,
orag, comuna) si limita teritoriului intravilan.

Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale de baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand drept scop pastrarea, refacerea
sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile sau aspiratjile comunitatii la un moment dat si
necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire, determinarea
caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistica omogena. UTR, avand de
regula suprafata de 1-20 ha si in mod exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in
functie de unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz:

o relief gi peisaj cu caracteristici similare;
evolutje istorica unitara intr-o anumita perioada;
populatie cu structura omogena;
sistem parcelar si mod de construire omogene;
folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;
regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia
terenurilor si la indicatorii urbanistici.

Aliniament - este linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. In toate cazurile
termenul de aliniament se refera la aliniamentul reglementat. Aliniamentul reglementat rezultd din profilele
reglementate ale strazilor cu modificarea corespunzatoare a limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.
Profilul drumurilor determina aliniamentul reglementat al imprejmuirii, care se calculeaza fata de axul drumului.
Zona cuprinsa intre aliniamentul actual si cel reglementat precum si zona rezervata infiintarii drumurilor noi va
trece in domeniul public in conditiile prevazute prin lege. Pana la trecerea in domeniul public, terenurile afectate
sunt supuse restrictiei non aedificandi. In cazul in care aliniamentul actual al imprejmuirilor este mai mare decat
cel normat aliniamentul reglementat al imprejmuirilor va fi aliniamentul existent.

Alinierea cladirilor - este linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate coincide
cu aliniamentul sau poate fi retrasd fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul retrageri
obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non
aedificandi, cu exceptia Tmprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota
terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

Suprafata edificabila — suprafatd componenta a unei parcele, in interiorul careia pot fi amplasate

constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

o coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile
exterioare, trotuarele de protectie;

O O O O O
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o procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

o exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii construciii.

Suprafata construita — este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite
ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a
caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construita.

Suprafata construita desfasurata — suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de péna la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatile tehnice sau spatile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scérile
exterioare, trotuarele de protectie.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladiri avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
fnconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere
perimetrald. Demisolul se considerd nivel suprateran al constructiei. in sensul prezentului Regulament, pe
terenurile in pantd, se considera demisol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o
latura a cladirii.

Subsol (prescurtat S) — nivel construit al cladiri avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
inconjurator cu mai mult de jumétate din inaltimea libera. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei.
in sensul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, se considerd subsol nivelurile construite care respecté
regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Constructii anexe — constructii distincte, de reguld avand dimensiuni reduse si un singur nivel
suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor anexe fac parte: bucétérii de vara,
garaje individuale, magazii, depozite pentru unelte de gradinarit, soproane, terase acoperite, pergole acoperite,
umbrare, foisoare, chioscuri, piscine, sere, constructii pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru
subzistentd sau comercializare Realizarea constructiilor anexe se autorizeaza in aceleasi conditii in care se
autorizeaza corpurile principale de cladire.

imprejmuirile — constructile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar,
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.

inéltimea constructiilor - este distanta masuratd de la cota cea mai inaltd a terenului natural (CTA) in
limita ariei construite la streasina sau aticul cladirilor. Aceasta se exprima atét in metri cat si in numar de niveluiri.

Cornisa - Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul de a
sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor. In cazul inexistentei acestui element
in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului.

Interdictie de construire - regula urbanistica potrivit careia, intr-o zona strict delimitata, din ratiuni de
dezvoltare urbanistica durabila, este interzisd emiterea de autorizatii de construire, in mod definitiv sau
temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa; exemple: zonele destinate infiintarii de
strazi sunt supuse interdictiei de construire pana la trecerea in domeniul public, zona gradinii de fatada (intre
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linia aliniamentului reglementat si linia retragerii reglementate de la aliniament) este zona non aedificandi — in
care nu se pot amplasa constructii si se pot face numai anumite categorii de amenajari (interdictie definitiva);
zonele in care este necesara detalierea reglementarilor prin documentatii urbanistice de nivel inferior sunt
supuse interdictiei temporare de construire.

Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existentd si viitoare. Zona functionala poate
rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona
spatiilor verzi etc). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

Zona construita protejata - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente sau
ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita. Zonele construite protejate sunt insituite pentru
salvarea, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala sau
memorialistica deosebita.

Parcela - suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau
mai multor proprietari, apartindnd domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in
registrul de publicitate funciard. Tmpreuna cu constructile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela
reprezinta un bun imobil.

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare.

Profil stradal — in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp.

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform
functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate
conform legii.

Activitati manufacturiere - activitdti de mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului, cu
maxim cinci lucratori, avdnd ca scop realizarea unor produse la care ponderea manoperei e ridicata Si
implica de regula aptitudini speciale: produse hand-made, unicate sau de serie mica; exemple: producerea de
bijuterii si alte obiecte de podoaba, decoratiuni, obiecte din sticla, ceramica, gravura, imprimeuri textile,
producerea de gemuri, dulceturi, muraturi, dulciuri si alte produse ,de casa” samd.

Domeniul public - totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publicd, ce apartin
statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea
asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea
in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor.

Utilitati publice (Sistem de utilitdti publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobéndite
potrivit legii, constdnd din terenuri, cladiri, constructii si instalati tehnologice, echipamente si dotari
functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura
furnizarealprestarea serviciului. Utilitatile publice cuprind:

o alimentarea cu ap3;
canalizarea si epurarea apelor uzate;
colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;
productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem centralizat;
salubrizarea localitatilor;
iluminatul public;
administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si altele
asemenea;
transportul public local
sedinta publica - sedintd desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice si la care are acces
orice persoana interesata.

O O O O O O
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Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decéat sistemul de utilitati
publice, apartindnd domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau al statului si destinate
deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice
cuprind:

obiective de invatamant;

obiective de sanatate;

obiective de cultura;

obiective de sport si recreere;

obiective de protectie si asistenta sociala;
obiective de administratie publica;

obiective pentru autoritatile judecatoresti.
ervicii de interes general - servicii orientate spre binele public, servicii prestate in interes general si
ca atare supuse de autoritati unor obligatii specifice privind serviciile publice; servicii care contribuie la realizarea
obiectivelor privind solidaritatea si egalitatea; includ: servicii necomerciale (de ex. educatia obligatorie,
protectia sociald), obligatii ale statului (de ex. securitatea si justitia) si servicii de interes economic general
(precum serviciile de baza privind electricitatea, telecomunicatiile, serviciile postale, transportul, serviciile de
evacuare a apei si deseurilor si energia).

Servicii publice - servicii de interes economic general; servicii de interes public sau de utilitate
publica precum electricitatea, furnizarea gazului si a apei, transportul, serviciile postale si telecomunicatiile
create si administrate de autoritati publice sau delegate altor operatori publici sau privati.

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul
localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de
autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei
tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile i

obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor.

No o O o O O O
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Regula tesirii aliniamentului in intersectii - reglementare urbanistica generala care urmareste
asigurarea unui minim de vizibilitate si in intersectii, asigurarea unor raze minime de racord intre strazi potrivit
normelor de proiectare si evitarea unei imagini urbane agresive: la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi
racordat printr-0 linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00
metri pe strazi de categoria | si a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a Ill-a; in cazul strazilor de
categorii diferite se aplica lungimea maxima; regula nu se aplica la giratorii si alte intersectii complexe ce
necesita studiu de specialitate

Locuintele colective mici - sunt acele locuinte cu regim de inaltime ce cuprind in acelasi corp de cladire
mai mult de 3 unitati locative complete (apartamente) cu acces dintr-o scard comuna. Autorizarea locuintelor
colective mici este conditionata de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici si a celorlaltor reglementari ale
zonei: POT, CUT, regim de inaltime, retrageri, volum construit, spatii verzi, spatii de parcare etc.

o  Suprafete minime necesare pentru construirea de socuinte colective mici:

- Pentru parcele cu suprafete cuprinse intre 1000mp si 1200mp se pot autoriza si edifica locuinte
colective mici pentru maxim 8 familii (8 apartamente).

- Pentru parcele cu suprafete cuprinse intre 1200mp si 1500mp se pot autoriza si edifica locuinte
colective mici pentru maxim 10 familii (10 apartamente).

- Pentru parcele cu suprafete mai mari de 1500 mp se pot autoriza si edifica locuinte colective mici
pentru maxim 12 familii (12 apartamente).

o Amplasarea locuintelor colective mici unele fata de altele pe aceeasi parcela.

- Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG, distanta minima dintre doua locuinte
colective mici aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu minim jumatate din indltimea la cornisa /
streasina dar nu mai putin de 3,00 m.

- In raport cu prevederile stabilite prin PUG, se va asigura cu prioritate respectarea primei conditii, si
anume distanta dintre constructiile situate pe aceeasi parcela va fi de minim jumatate din inalfimea
la cornisd / streasina, aceasta distanta fiind determinata evident de regimul de inalfime al
constructiei. Derogarile de la regula jumatatii din inaltimea la cornisa / streasina pana la limita
minima de 3m vor fi facute numai pe baza de studiu de insorire.

- Pentru edificarea de locuinte colective mici se va solicita Aviz PSI pentru amplasarea in parcela.

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt retrase fata de
cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele
cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa superioara sau aticul
ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal.
Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Echipamente de interes public - extindere a definitiei anterioare la alte echipamente care satisfac un
interes public, indiferent de forma de asigurare si finantare; echipamente prin intermediul caruia se furnizeaza
servicii sociale de interes general, servicii care pot avea si caracter economic; in aceasta categorie pot intra
servicii medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate si spitale private...), juridice, culturale (spatii
pentru spectacole, expozitii...), de cult (asigurate de cultele recunoscute de stat si cu finantare partiala de la
buget), de invatamant (invatamant privat de toate gradele), de ocrotire sociala (realizat de fundatii si ONG-uri);
prin extensie: societati, companii, firme, asociatii care asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o larga
gama de servicii - profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale — orientate spre binele public.

Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea
administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora se poate
autoriza executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau
localitati suburbane componente).
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