OPERATOR ECONOMIC

(denumire)

CERERE

de restituire a garantiei de participare

S T e e DT

Subscrisa/Subsemnatul

sediul/domiciliul in
solicitim/solicit prin prezenta restituirea garaniiei, in valoare R e O , constituitd

in vederca participirii la procedura de concesiune a imobilului teren intravilan in
suprafati de 1297 mp, din sat Ceplenita, comuna Ceplenita, judeful Iasi, NC 62243,
CF 62243 Ceplenita, TO, 24, P 6202, 621/2, 622/2, 623/2, 542/2, apartinind
domeniului privat, ctre ... vsuviis s JPELES

0 Ordin de Plati L. ...oeuuiierrn e

0 Chitanfa N ...ccovviiiimimnicaniesisinnssanies

o Alte forme de constituire, reSPECtiV ....ovveeireriiiinennniiin

Restituirea garantiei de participare se va face in contul societdtii, cod IBAN
ceereenegdeschis 18 oo

Va multumim,

Data completdrii: ............n..

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semndtura autorizald §i stampila)



Formular Model Contract de concesiune

CONTRACT DE CONCESIUNE
nr. din data de 2026

1. Pértile contractante:

1.1. U.A.T. COMUNA CEPLENITA, cu sediul in sat Ceplenifa, comuna Ceplenita,
judeful Iasi, cod postal 70707, tel.: +40 232 730 110, fax +40 232 730 840, e-mail:
primariaceplenita@yahoo.com, avand certificat de inregistrare fiscald 4541246 $i cont nr.
ROS4TREZ24A840301710101X, deschis la Trezoreria Orasului Hérlau, reprezentati legal dl.
Dumitru LAIU, avand functia de primar, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte

$i

| 57— vy persoana  fizica  (domiciliul,
buletinul/cartea de 1dent1tate} fpersnana Jurldlca {acml constitutiv al agentului economic)
.., cl1 sediul social in ...cceeveveeeennens , inmatricultad la Oficiul Registrului
Comf:nulm de pe langd Tribunalul . v sub nr. J.. /..., Cod Unic de Inregistrare
............................ , reprezentata Iegal prm cersesseseneneneeny @vand functia de Adminisirator, in
calitate de concesionar, pe de alta parte,
la data de ......coeimsierinismssins ..

la sediul Consiliului Local Ceplenita, s1tuat in sat Ceplenita, comuna Ceplenita, judetul
lasi,

in temeiul Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a Legii nr. 287/2009
privind Codul civil (Noul Cod civil) si a Hotdrdrii Consiliului Local Ceplenita de aprobare a
concesionarii nr. ___ din , s-a incheiat prezentul contract de concesiune,

I1. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1.

(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui imobil teren intravilan in
suprafati de 1297 mp, din sat Ceplenita, comuna Ceplenifa, judeful lasi, NC 62243, CF 62243
Ceplenita, TO, 24, P 620/2, 621/2, 622/2, 623/2, 542/2, apartinind domeniului privat, conform
schifei plan anexata, care constituie Anexa nr. 1 a contractului de concesiune §i in conformitate
cu obiectivele concedentului.

(2) Obiectivele concedentului sunt:

a) atragerea la bugetul Consiliului Local Ceplenita de fonduri suplimentare rezultate in
urma administririi optime de specialitate conform redeventei previzute in contractul de
concesiune;

b) crearea unor noi locuri de munca;

¢) atragerea capitalului priat ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale;

(3) Contractul de concesiune are ca anexe obligatorii, care fac parte integranta din
prezentul contract urmétoarele:

a) caietul de sarcini;

b) oferta concesionarului;

¢) schita plan.

(4) in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele
categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: terenul intravilan in suprafatid de 1297 mp, din sat Ceplenita,
comuna Ceplenita, judetul Iasi, NC 62243, CF 62243 Ceplenita, TO0, 24, P 620/2, 621/2, 622/2,
623/2, 542/2, apartinind domeniului privat



b) bunurile de preluare: bunurile utilizate de ciitre concesionar pe perioada
concesiondrii, care nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi exprima intentia
de a le cumpdra la incetarea concesiunii, daci este cazul;

¢) bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata concesiunii de concesionar ce sunt si
rdman proprietate a acestuia la incetarea concesiunii, daca nu sunt fructe industriale sau nu fac
obiectul intengiei concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

I11. Termenul
Art. 2.
(1) Durata concesiunii este de 49 ani, incepind de la data de si pina
la data de ;
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult
jumdtate din durata sa inifiala, conform prevederilor art. 306 alin.3 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

1V. Redeventa
Art. 3. Redeventa este de ........ccoevrnenee Lei/an si se plateste in doud rate semestriale.
Redeventa se actualizeaza anual, la data de | ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul Nafional de StatisticA pentru anul precedent.

V. Plata redeventei
Art. 4. Plata redeventei se face prin conturile:
- contul concedentului N, ....cco.eeeeee e ieeeereeese s eeeenes , deschis la Trezoreria Iasi;
- contul concesionarului NI, .o, deschis  la Banca

Plata redeveniei se face anual pénd la 30 septembrie a anului in curs;

Plata redevenfei pentru anul in curs se va face integral pani la data de 30.09.2026.

Concesionarul datoreazi concedentului penaliti{i de intdrziere de 0,1% pe zi de
intarziere din suma datoratd incepdnd cu ziua urmitoare scadenfei ratei si pdni la achitarea
integrala a ratei constdnd in redeventa scadenti si neachitata.

Neplata vreunei rate a redeventei timp de 90 de zile conduce la rezilierea de plin
drept a contractului de concesiune, firi notificare (punere in intérziere), firi interventia
instantei de judecatd, fird acordarea de citre aceasta (instanta de judecatdi) a vreunui
termen de grafie, precum si la revenirea obiectului concesiunii la dispozitia concedentului,
fara nicio obligatie a acestuia fatii de concesionar.

Concesionarul riméne obligat la plata redeventei datorate, respectiv la plata majorérilor
de intarziere calculate conform prezentului articol, pani la retragerea concesiunii.

V1. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului
Art. 5. -
(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunul proprietate publica ce face obiectul contractului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obicctivelor stabilite de par{i prin contractul de
concesiune.

Drepturile concedentului
Art. 6. -
(1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat, verificind respectarea

obligatiilor asumate de concesionar.



(2) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de
natura s aducd atingere drepturilor concesionarului in termen de 15 zile.

(3) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.

(4) Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementari a
contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, cu notificarea prealabili a
concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupd caz.
Conform art. 326 alin.7 din OU.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, concesionarul
este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, fird a putea
solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

VII. Obligatiile pirtilor

Art. 7. Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanenta a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte condifiile impuse de natura bunurilor
proprietate publicd. (protcjarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de
siguran{i in exploatare, protectia mediului, protecfia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat s restituie concedentului, in deplind proprietate, bunul concesionat, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune,
faria putea solicita incetarea acestuia.

(8) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depund, cu titlu de garantie, o suma de ____ lei, reprezentind
contravaloarea redeventei datoratd concedentului pentru primul an de activitate.

(9) Concesionarul, in situatia in care doreste construirea unor obiective cu caracter
provizoriu sau definitiv, este obligat si obtini autorizaiie de construire, conform Legii
nr.50/1991, cu modificarile si completdrile ulterioare, care si confini obligatoriu avizul
favorabil al concedentului,

(10) Concesionarul are obligafia de a efectua lucrdrile de intrefinere si reparatii ale
terenului concesionat, conform prevederilor legale in vigoare.

(11) Concesionarul are obligalia asigurdrii pazei terenului concesionat astfel incdt si nu
se arunce pe teren sau in imprejurimile acestuia deseuri menajere sau substante periculoase.

Art. 8. Obligatiile concedentului
(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile prevazute expres de lege.
(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIIL Incetarea contractului de concesiune
Art. 9.



(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune daci pérfile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

g) in cazul in care interesul local o impune, prin rascumpararea unei concesiuni, care se
poate face numai prin act administrativ, la propunerea concedentului; in acest caz se va intocmi
o documentatie tehnico-economici in care se va stabili pretul rascumpdrarii. in aceasta situagie
de incetare a concesiunii nu se percep daune;

h) prin acordul scris al pértilor.

i) in cazul reorganizirii judiciare sau falimentul societatii in situafia in care concesinarul
este o societate comerciala;

i) In caz de neplati a redeventei pe o perioadd mai mare de 90 de zile de la implinirea
termenelor previzute, atrigind astfel rezilierea de plin drept a contractului de concesiune, fard
nicio altd formalitate prealabild, fard notificare si fard intervenfia instantelor judecatoresti;

k) Orice alti cauzi previzuti de lege privind incetarea contractului de concesiune,
previzuti de art. 327 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

1) schimbarea destinatiei obiectului concesiunii, dupd concesionare, atrage
rezilierea de plin drept a contractului de concesiune, fiird nicio alti formalitate prealabila,
fara notificare si fara interventia instantelor judecitoresti;

m) intelegerea pértilor, pentru motive intemeiate verificate §i acceptate de concedent,
sub condifia achitdrii de citre concesionar a redeventei si a altor obligatii izvorite din contract.

IX. Obtinerea avizelor, autorizatiilor
Art. 10. — Obtinerea eventualelor avize, autorizatii (de mediu, autorizatii de construire etc.)
sunt in sarcina concesionarului.

X. Riaspunderea contractuali
Art. 11. Nerespectarea de citre parfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.
Neplata vreunei rate a redeveniei timp de 90 de zile conduce la rezilierea de plin drept a
contractului, fird notificare (punere in intirziere), fird interventia instanfei de judecati si farad
acordarea de céatre aceasta (instanfa de judecatd) a vreunui termen de gratie.

XL Litigii
Art. 12.
Litigiile de orice fel ce decurg din executarea contractului de concesiune sunt de
competenta instantei judecatoresti de drept comun de la sediul concedentului.

XII: Caracterul confidential al contractului
Art. 13,
O parte contractanta nu are dreptul fara acordul scris al celeilalte parti:



- de a face cunoscut contractul sau orice prevedere a acestuia unei terte parti, in afara
acelor persoane implicate in indeplinirea contractului;

- de a utiliza informatiile si documentele obtinute sau la care are acces in periocada de
valabilitate a contractului, in alt scop decat acela de a-si indeplini obligatiile
contractuale.

Dezvaluirea oricarei informatii fata de persoanele implicate in indeplinirea contractului
se va face confidential si se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea
indeplinirii contractului.

O parte contractanta va fi exonerata de raspunderea pentru dezvaluirea de informatii
referitoare la contract, daca:

- informatia era cunoscuta partii contractante inainte ca ea sa fi fost primita de la cealalta parte
contractanta; ,

- informatia a fost dezvaluita dupa ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte parti contractante
pentru asemenea dezvaluire;

- partea contractanta a fost obligata in mod legal sa dezvaluie informatia.

XIII. Alte clauze

Art. 14. La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat si restituie,
in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

Art.15. In cazul in care modificarea legislatiei in perioada valabilitafii contractului va
presupune modificarea clauzelor, pirtile contractante vor stabili de comun acord clauzele
contractului prin act aditional conform legislatiei in vigoare.

Art.16. (1) Daca in orice moment, orice prevedere din prezentul contract este sau
devine ilegald, invalidd sau neaplicabild in orice sens, conform legislatiei aplicabile, atunci
legalitatea, validitatea sau aplicabilitatea celorlalte prevederi din contract nu vor fi afectate sau
influenfate negativ de acestea.

(2) Partile pot stabili, de comun acord, modificarea prevederilor prezentului contract, cu
respectarea legislatiei in vigoare, prin incheierea unui act aditional.

XIV. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre concedent si
concesionar

Art.17. Concesionarul trebuie sa exploateze terenul in conformitate cu normele de
mediu impuse de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauni
produsd terfilor sau pentru nerespectarea normelor in aceasti materie.

XV. Notificari

Art. 18. (1) Orice solicitare adresata de una dintre parti celeilalte este valabil indeplinita
doar daca este facuta in scris si daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in prezentul
coniract de concesiune.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor de aceasta confirmare.

(3) Daca notificarea se transmite prin fax sau telex, ea se considera primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

XVL. Definitii
Art. 19.
(1) Prin for{Ai majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externi cu caracter exceptional, fiird relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibild gi absolut imprevizibila.



(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului $i care nu implicd vinovétia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune impreund cu anexele care fac parte integranti din
cuprinsul sdu reprezintd vointa pértilor.

Prezentul contract de concesiune reprezinti titlul executoriu.

Prezentul contract de concesiune va fi interpretat conform legilor din Romaénia si se
completeazi cu actele normative in vigoare.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat astizi, , in 4 (patru)
exemplare, cite doud pentru fiecare parte contractanté.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
U.A.T. COMUNA CEPLENITA SOCIETATEA S.R.L.
Reprezentati legal prin Primar, Reprezentata legal prin Administrator,
Dumitru LAIU



Formularul nr. __

DELARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
CA OFERTANTUL NU ESTE iN LITIGIU CU U.A.T. COMUNA CEPLENITA SI/SAU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CEPLENITA

Subsemnatul(a) (nume/ prenume), domiciliat(a) in
rresierreasi s s e e eenaeaaeneaanneanaaas (QdPesa de domiciliu), identificat(a) cu act de identitate
(CF Pasaport), SeTia eueesesveoeny D coveisiessssesy SHDEEAL AE voviirssssivensssin JJadatade ..o , CNP
SRR RSy calitate de reprezentant imputernicit al Ofertantului/Ofertant

la procedura de concesiune prin licitatie publici a terenului
mtrawlan i‘u suprﬂfata de 129’? mp, din sat Ceplenita, comuna Ceplenita, judetul Iasi, NC
62243, CF 62243 Ceplenita, T0, 24, P 620/2, 621/2, 622/2, 623/2, 542/2, apartinind domeniului
privat, organizati de U.A.T. Comuna Ceplenita, declar pe propria rispundere, cunoscénd
prevederile art. 326 din Codul penal cu privire la falsul in declaratii, c¢i nu sunt in litigiu cu U.A.T.
COMUNA CEPLENITA si/sau CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CEPLENITA.

Data Reprezentant imputernicit al Ofertantului
(denumirea Ofertantului §i denumirea
reprezentantului imputernicit)
(semnatura si stampila)}——



[" ~ JUDETUL IASI
PRIMARIA COMUNE| GEPLENITA
INTRARE N.-___-!(o"

IES i |
ziﬁ?_.. f L u_n;;_Q_ "‘nl.%|

SC VALOAREA AZI SRL

IASI, HIRLAU, STR. BOGDAN VODA NR. 23, P, Cl
CUI: 41695290, ONRC: J22/3063/2019
AUTORIZATIE ANEVAR NR. 0734

Telefon contact; 0742143784

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATEA IMOBILIARA EVALUATA:

Teren intravilan in suprafati de 1297 mp,
din sat Ceplenita, comuna Ceplenita, judetul Iasi,
NC 62243, CF 62243 Ceplenita,
T 0, 24, P 620/2, 621/2, 622/2, 623/2, 542/2, domeniul privat

BENEFICIAR: U A.T. COMUNA CEPLENITA

CLIENT: U.A.T. COMUNA CEPLENITA

EVALUATOR AUTORIZAT EI EPL, EBM: MORARU ADRIANA
DATA EVALUARII: 20.08.2025

DATA RAPORTULUI: 25.08.2025
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CERTIFICAREA

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, se certifica faptele
prezentate in acest raport de evaluare a proprietitii imobiliare evaluate:

Teren intravilan in suprafajd de 1297 mp, din sat Ceplenita, comuna Ceplenita,
judetul lasi, NC 62243, CF 62243 Ceplenita, T 0, 24, P 620/2, 621/2, 622/2, 623/2, 542/2,
domeniul privat.

Se certificd, de asemenea, cd analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest
raport de evaluare au la bazi ipotezele formulate, fard limitdri la documentare si in
activitatea evaluatorului.

Se certifica faptul ¢ nu existd nici un interes prezent sau viitor asupra proprietatii
imobiliare care face subicctul prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau
influenta legate de partile implicate.

Evaluarea a fost realizatd in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor
ANEVAR, editia 2022, in vigoare, respectidndu-se codul deontologic al profesiei de

evaluator.

SC VALOAREA AZI SRL
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

7 EVALUATOR AUTORIZAT
= S 1 .
[ vALOAREA e MEMBRU TITULAR ANEVAR
L Aol )

NS/ MORARU ADRIANA

\Mﬁfy P : .:‘PE{ /




SINTEZA RAPORTULUI

Benefician

U.A.T. COMUNA CEPLENITA, JUDETUL IASI

Proprietari activ evaluat

Comuna Ceplenita, judeful Tasi

Drept de proprietate evaluat

Drept de proprictate deplin  asupra proprictdtii de cdtre Comuna |

Ceplenija — domeniul prival.

Proprietatea evaluald

Teren intravilan din comuna Ceplenifa, judejul lasi, NC 62243, CF .
62243 Ccplenifa, in suprafatd de 1297 mp: T 0, 24, P 620/2, 621/2,
622/2, 623/2, 54272, domeniul privat.

" Adresa proprietatii imobiliare

Sat Ceplenifa, comuna Ceplenita, judejul Tasi, NC 62243, CF 62243 :
Ceplenija, T 0, 24, P 620/2, 621/2, 622/2, 623/2, 542/2, |

Descrierea zonei (terenului)

Teren intravilan sat Ceplenita, zond mediand. |

Tipul valorii estimate

| Valoare de piata

Scopul si utilizarea evaluirii

Prezentul raport a fost intocmit

in conformitate cu;

| Estimarea valorii de piaja a proprietaii. Aceastd evaluare este cerutd de |

client pentru procedura de concesionare a terenului.

Standardele de evaluare a bununilor ANEVAR, ediyia 2022: SEV 100 — !
Cadrul general; SEV 101 — Termenii de referinfd ai evaludrii; SEV 102 |
— Documentare si conformare; SEV 103 — Raportare; SEV 104 — Tipuri
ale valorii; SEV 105 — Abordar si metode de evaluare; SEV 230 - |
Direpturi asupra proprietifii imobiliare

Ghidurile de evaluare ANEVAR: GEV 630 Evaluarca bunurilor imobile

Data inspectiei

Diata evaludrii

20082025

Data raportului

Curs valutar conform BNR la
data evaludrii 20.08.2025

25.08.2025
1 EUR = 5,0611 LEI

ABORDARI §I METODE APLICATE IN EVALUARE. VALORI ESTIMATE

Abordarea prin piata

Metoda comparatici directe

WValori unitare teren; 7,03 eurm’m]f-',' respectiv = 35,56 leifmp
Pentru 1297 mp: = %112 euro, respectiv 46119 lei

Redeventa minimi orientativi pentru procedura de concesionare a suprafetei de 1297 mp teren
intravilan din sat Ceplenita, comuna Ceplenita, judetul lasi, NC 62243, CF 62243 Ceplenija, T 0,
24, P 620/2, 621/2, 622/2, 623/2, 542/2, domeniul privat:

Pentru 1297 mp: 1845 lei/an sau 154 lei/luna

valori calculate la cursul de 5,0611 lei/euro din data evaludrii
z A




I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

L1 IDENTIFICAREA EVALUATORULUI:

SC VALOAREA AZI SRL: MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUTORIZATIA NR. 0734

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
MORARU ADRIANA, LEG. 14348, SPECIALIZARI EI, EP1, EBM

[.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI DESTINATARUL RAPORTULUI:
Prezentul raport de evaluare se adreseaza U.A.T. COMUNA CEPLENITA, jud.

lasi, in calitate de client si beneficiar.

L3 IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI:

Alti utilizatori desemnati: consilieri locali comuna Ceplenifa.

1.4 ACTIVUL SUPUS EVALUARII:
1.4.1 IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE DE EVALUAT:

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara:
Teren intravilan din sat Ceplenita, comuna Ceplenifa, judetul lasi, in suprafata de 1297
mp, NC 62243, CF 62243 Ceplenita, T 0, 24, P 620/2, 621/2, 622/2, 623/2, 542/2,
domeniul privat. Amplasamentul este median, cu utilitii energie, apd-canal si gaz la
marginea proprietdtii. Categorie: curfi construciii. Teren imprejmuit partial, cu deschidere
la drum judetean. Vecinatagi: N - NC 60051, V — NC61279, S — drum, E — NC 61165,
NC60249 drum, teren proprietate Comuna Ceplenita.

1.4.2 IDENTIFICAREA DREPTURILOR ASUPRA PROPRIETATII
IMOBILIARE DE EVALUAT:

Conform actelor prezentate de beneficiarul raportului, activul evaluat este
proprietatea Comunei Ceplenita, domeniul privat. Clientul prezintd Extras de carte
Funciard pentru informare nr. 18238/04.08.2025, Extras de Plan Cadastral de Carte

Funciard pentru Imobil NC 62243, Plan de amplasament si delimitare a imobilului.
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1.4.3 INSPECTIA PROPRIETATII IMOBILIARE:
Féra inspectia proprietd{ii imobiliare. Suprafefele au fost preluate de catre

evaluator din documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client.

L5 MONEDA EVALUARII:
Valoarea va fi exprimati in lei §i euro, la cursul de schimb al Béncii Nationale a
Romaniei din data de 20.08.2025:
1 euro = 5,0611 lei.
1.6 SCOPUL EVALUARII:
Scopul evaludrii vizeazd estimarea valorii de piatd pentru procedura de

concesionare a proprietatii imobiliare de cétre client.

L.7 TIPUL VALORII UTILIZATE:
Conform scopului evaludrii, tipul valorii adecvat este valoarea de piatd, asa cum
este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022.

Conform SEV 100 - Cadrul general, valoarea de piatd este ,swma estimald

pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbar(d) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdl §i un vdnzdtor hotdrdt, inir-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un

marketing adecvat §i in care pdrtile au acfionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent i

fara constrdangere”.
1.8 DATA EVALUARII: 20.08.2025

L9 DATA RAPORTULUI: 25.08.2025

L10 NATURA SI AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI SI
ORICARE LIMITARI ALE ACESTORA:

Evaluatorul se bazeazd pe informatiile si documentele primite de la client, pentru

activul supus evaludrii.
- Informatii despre dreptul de proprietate al activului supus evaludrii.

- Informatii despre suprafata, zon4, categorie, amplasamentul imobilului etc.



L11 NATURA $SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA
EVALUATORUL:

Repere economice si sociale regionale: Statistica teritoriald — 2025,

Date recente de piatd specifica pentru activul supus evaludrii.

Baza de date a evaluatorului.

Informatii din documentele puse la dispozitie de citre client.

Informatii despre zond, categorie, amplasamentul imobilului etc.

Banca Nationald a Roméniei: www.bnr.ro.

Surse bibliografice, baza legala:

L
2.

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022, in vigoare
Ghidurile de evaluare ANEVAR: GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

.12 IPOTEZE SEMNIFICATIVE:

Raportul de evaluare fgi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piafa, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, nu sufera schimbari
semnificative, in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.
Documentele care au stat la baza evaludrii proprictatii imobiliare sunt cele
prezentate de beneficiar la data evaludrii, care sunt considerate corecte.
Evaluatorul nu raspunde de eventualele probleme de naturd juridicd a proprietafii
imobiliare evaluate si nici de alte probleme ce ar putea fi de naturi litigioasa, etc.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecleaza
dreptul de proprietate asupra proprietdfii §i care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. Proprietatea se evalueazd pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie
legala si responsabild.

Dacd nu se aratd altfel in raport, se infelege cd evaluatorul nu are cunogtinia
asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietéii (inclusiv, dar fard a se limita doar
la acestea, starea §i structura solului, etc.) sau asupra conditiilor adverse de mediu
(de pe proprictatea imobiliard in cauzé sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv
prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), carc pot majora sau
micsora valoarea proprietitii. Se presupune cé nu existd astfel de conditii. Acest

raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii



proprieta{ii, astfel de informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea
evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii in privinia starii in carc se afla
proprietatea $i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecine si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

6. Ewvaluatorul obtine informatii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
pe care le considerd a i credibile.

7. Continutul acestui raport este confidential pentru client si autorul nu il va dezvilui

la terfe persoane.

L13 IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE:

Nu sunt ipoteze speciale semnificative.

1.14 TIPUL RAPORTULUIL:
Pentru a-si susfine gi explica opinia si concluziile, dar si pentru a-si sustine
valoarea finald estimatd in urma evaludrii, evaluatorul a ales tipul raportului explicativ.

Raportul corespunde standardelor, adaptate spetei evaludrii si temei contractuale.

[.15 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE:
Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului/destinatarului i a utilizatorilor desemnati.

Intrarea in posesia raportului nu di dreptul de publicare al acestuia.

.16 CONFORMITATEA CU SEV - ANEVAR:

Evaluarea a fost realizati in conformitate cu SEV:
SEV 100 — Cadrul general; SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii; SEV 102 —
Documentare i conformare; SEV 103 — Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV
105 — Abordari si metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
si cu GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobhile.

Evaluatorul a estimat gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare

semnificative.



I. UTILIZAREA DESEMNATA
Evaluarea vizeazi estimarea valorii de piatd pentru procedura de concesionare a
proprietafii imobiliare de cétre client. Utilizarea Raportului de evaluare in alte scopuri si

de catre alti utilizatori nu este opozabila.

II1. ABORDAREA UTILIZATA iN EVALUARE

ABORDAREA PRIN PIATA este definité ca fiind ,.abordarea ce oferé o indicatie
asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice / similare, al carui preg
se cunoaste”.

Astfel, pentru aplicarea acestei abordéri, dupd cercetarea pietei, oblinerea si
verificarea unor informatii despre tranzactii de proprietdfi imobiliare similare cu
proprietatea evaluatd, se alege criteriul de comparatie relevant. Ulterior se elaboreaza
analiza $i se compard pe elemente proprictitile comparabile selectate cu proprietatea
evaluatd. Se aplica ajustiri pozitive si negative pe elemente de comparagie. La final se

analizeaza rezultatele §i se estimeazi valoarea, dupd ajustarea brutd cea mai mica.

IV. METODA APLICATA
Pentru evaluarea terenului s-a folosit METODA COMPARATIEI DIRECTE.

Pentru proprietatea imobiliard evaluatd, abordarea prin piatd prin Metoda
comparatiei directe poate fi aplicati ca urmare a numdrului de oferte suficiente i a
informatiilor disponibile privind ofertele cu terenuri similare.

Valoarea unui teren este influentatd de caracteristicile fizice ale acestuia
(dimensiune, formd, topografie), localizare, imbundtatirile/utilititile aduse. S-a ales
tehnica comparatiei directe, ca urmare a existenfei unor oferte recente cu terenuri
intravilane pe piata specifici.

Vénzarea este procesul de la ofertare pand la incheierea tranzaciiei si poate
include oricare etapd din proces. Oferta poate fi luatd in considerare si utilizatd ca
tranzactie atata timp cit a fost analizatd din perspectiva unei tranzactii, adicd au fost
aplicate ajustéri de tip negociere si/sau au fost verificate pertinenta si gradul de realism al

acesteia,



V. DATELE DE INTRARE PRINCIPALE UTILIZATE

V.1 STUDII DE VANDABILITATE (ANALIZA DE PIATA):

La data intocmirii raportului de evaluare, piata imobiliard inregistreazd ugoarc
cresteri de prefuri la terenuri intravilane. Oferta de vanzare pentru terenurile intravilane in
zone apropiate proprietétii subiect este cuprinsa intre 4 si 15 euro/mp, variind in functie
de categorie, utilititi si suprafati (Anexa 3).

V.1.1 ANALIZA CERERII SOLVABILE:

Existd cereri pentru achizitii de terenuri intravilane.

In functie de scopul dezvoltdrii, sc cauta terenuri cu o forma potrivita, dimensiuni
corespunzatoare, cu acces facil la drumuri si posibilitati de racordare la utilitati.

V.1.2 ECHILIBRUL PIETEI:

In urma analizei efectuate a reiesit faptul ¢4, in prezent in cadrul piefei imobiliare
cererea depiseste oferta pentru acest segment, prefurile au crescut ugor. Preturile se
mentin ridicate in special pentru suprafete mici.

GRILA DE DATE (Anexa 2):

Tranzactii / oferte Minim Maxim

| Tranzactii / oferte de terenuri intravilane 4 euro/mp 15 euro/mp

V1. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU):

Cea mai bund utilizare (CMBU) este definitd ca utilizarea probabild rezonabild si
legald a .rer;:mhn' liber sau a unei proprietdfi construite, care este posibila fizic,
fundamentatd adecvat, financiar fezabild i care determind cea mai mare valoare.

Zona in care este amplasat terenul este in afara perimetrului de protectie a
valorilor istorice, mediand, cu utilit{i cnergie, apd-canal si gaz. Terenul apartine
Comunei Ceplenita, domeniul privat. Prin urmare, se considerd utilizarea permisd
rezonabild cea existentd, anume utilizarea nerezidentiald. De mentionat ca atunci cand
se ia 0 decizie de concesionarefinchiriere a unui imobil, nu se tine seama intotdeauna
de principiile eficientei economice, in cazul autoritdilor administrative prevaleaza

interesul public.

s 0%



VII. CRITERIUL DE COMPARATIE RELEVANT ALES:
Criteriul de comparatie relevant ales pentru evaluarea terenului prin comparagia

directa este preful (euro)/mp.

VIII. COMPARABILELE SELECTATE:

Dintre ofertele de terenuri selectate de pe piata specificd, am ales urmitoarele 3

comparabile, apropiate de subiect:

1. Terenul C1 este situat in sat Poiana Marului, comuna Ceplenita, judetul lasi,
suprafata de 6057 mp, oferit la vanzare in luna august 2025 cu 6 euro/mp. Teren
cu utilititi energie si apa pe proprietate, cu acces la drum sétesc, pret fix.

2. Terenul C2 este situat in sat Badeni, comuna Scobinti, judeful Iasi, suprafata de
3000 mp, oferit la vanzare in luna august 2025 cu 7 euro/mp. Teren cu utilitdti
energie, apd si gaz la marginea proprietdtii, cu acces la drum judelean, pref
negociabil la 6,66 euro/mp.

3. Terenul C4 este situat in sat Zagavia, comuna Scobinti, judetul lasi, supralata de
4679 mp, oferit la vinzare in luna iulic 2025 cu 7 euro/mp. Teren cu utilitdti

energie i apd in zond, cu acces la drum sitese, pref negociabil la 6,83 euro/mp.

IX. COMPARATII ST AJUSTARI DATE:

Conform informatiilor din Grila de date, pentru cele 3 comparabile terenuri alese
in analizd, comparatiile si ajustérile sunt prezentate in Fisa de calcul teren - Anexa 1.

Dintre elementele de comparatie stabilite amintim: dreprul de proprictate,
conditiile de finanfare, conditiile de vdnzare, cheltuielile imediate, conditiile de piatd,
localizarea, apropierea de resedinja de comund a subiectulwi, utilitdtile disponibile,
accesul la drum public 51 destinatio/utilizare.

Terenurile comparabile difera fata de terenul subiect, la urmatoarele elemente de

comparatie, pentru care s-au calculat ajustéri, in vederea estimarii prefului:
- Ajustarea pentru localizare este necesard pentru ¢i unele lerenuri sunt situate intr-o

zond diferita fatd de zona terenului subiect. Ajustarea de 3% se aplica treptat in functie de

zond: perifericd, mediand, centrali.
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- Ajusarea pentru apropierea fatd de localitatea/resedinta terenului subiect este
necesard pentru cd unele terenuri sunt mai apropiate, altele mai departate. Ajustarea se

aplicd in functie de distanti: -1% pentru fiecare 2 km/5km distanti intravilan/extravilan.

- Ajustarea pentru utilititi este necesard pentru ca diferd accesul la utilitafi. Ajustarea
de 3% se aplicd treptat in funciie accesul la utilitdfi: pe proprictate, la marginea

proprietétii, in zona proprietétii, dar i in functie de nr. si tipul utilitatilor - ajustare 2%.

- Ajustarea pentru accesul la drum public este necesard in cazul in care diferd tipul
drumului la care proprietatea are acces imediat, fatd de terenul subiect. Ajustarea de 5%
se aplicd treptat in functie de tipul drumului: E, DN-DJ, DC-DS si DE.

Din variantele finale rezultate s-a ales varianta cu ajustarea brutd cea mai micd,
anume comparabila C2, cu ajustarea totald brutdi de 8,5%. astfel incét in urma

comparatiei directe, valoarea unui mp de teren este de aproximativ 7,03 euro.

X.IPOTEZE FORMULATE, CONCLUZII PRIVIND VALOAREA

In vederea reconcilierii rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari
pentru a putea avea siguranfa cd datele disponibile, ipotezele formulate, tehnicile
analitice, logica si rajionamentele aplicate au condus la judecati consistente. Criteriile cu
care se ajunge la o estimare a valorii finale, fundamentatid si semnificativd sunt;
adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor.

Adecvarea: Datoritd pietei si a ofertelor in acest segment de piata, consider ca
valoarea rezultata din comparatia directa (pia{a) este reprezentativa.

Precizia: Rezultatul raportului de evaluarc a putut fi influentat de faptul ca au
existat mai multe comparabile apropiate proprietatii evaluate (ajustdri mai mici). Datorita
acestul fapt, valoarca estimatd prin metoda comparatiei directe reprezintd un indicator
esential in analiza prefului probabil la care s-ar putea tranzactiona imobilul pe piata.

Cantitatea informafiilor: Datele utilizate sunt autentice, pertinente si suficiente,

fiind obtinute din surse de incredere si ulterior verificate.
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OPINIA FINALA ASUPRA VALORII:
Valoarea estimatd pentru terenul intravilan din sat Ceplenita, comuna Ceplenita,

judetul lagi, NC 62243, CF 62243 Ceplenita, T 0, 24, P 620/2, 621/2, 622/2, 623/2. 542/2.,

in suprafafa totala de 1297 mp:
Valoare unitard = 7,03 euro/mp = 35,56 lei/mp, curs 5,0611 lei/euro

| Pentru 1297 mp: = 9112 euro, cchivalent 46119 lei, curs 5,0611 lei/curo |

XL VALOAREA  ORIENTATIVA  PENTRU PROCEDURA DE
CONCESIONARE/INCHIRIERE A IMOBILULUI

In Raportul de evaluare, ca etapd preliminard, este estimati valoarea de piajd a
proprictétii imobiliare. Valoarea de piatd este un concept de valoare definit in Standardele
de evaluare a bunurilor (ANEVAR, editia 2022).

Pentru obtinerea valorii orientative pentru negociere in cadrul procedurii de
concesionare, se pornesle de la valoarea estimati. Limita minimd a redeveniei se
stabilegte astfe| incat sa asigure recuperarea in 25 ani a valorii estimate.

46119 lei/25 ani = 1845 lei/an (pentru 1297 mp)

' Redevenfa minimi orientativi pentru procedura de concesionare a suprafetei de 1297

mp teren intravilan sat Ceplenita, comuna Ceplenita, judetul Tasi: NC 62243, CF 62243
Ceplenifa, T 0, 24, P 620/2, 621/2, 622/2, 623/2, 542/2, domeniul privat:
Valoare pentru 1297 mp: =1845 lei/an sau 154 lei/luni,

valori calculate la cursul de 5,0611 leifeuro din data evalugrii

Notia: Acesta este un calcul orientativ pentru negocierile ce vor urma in cadrul
procedurii de concesionare, functie de perioada contractuald si alfi factori.

X1l ALTE PRECIZARI PRIVIND RAPORTUL DE EVALUARE

Acest raport este destinat pentru scopul si numai pentru uzul destinatarului.

In ipoteza in care informatiile culese de la beneficiarul lucririi sunt incorecte sau
nu li se poate garanta exactitatea, evaluatorul nu poartd nici o responsabilitate pentru
omisiunile facute in acest sens. Prezenta constituie o declinare de responsabilitate pentru

oricare efecte directe sau indirecte pe care acest material le-ar putea produce.



Valoarea de piatd estimatd/redeventa minimd orientativd a proprietatii imobiliare
evaluate nu contine TVA. Valoarea este estimata strict din perspectiva analizei pietei la
data de referintd a evaludrii.

Evaluatorul nu igi asuma nici o responsabilitate referitoare la continutul,
prevederile si clauzele unui contract de concesiune viitor, pe care proprietarul/detindtorul
proprietdtii imobiliare 1l va putea incheia cu un anumit concesionar.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultantd sau s depund mdrturie in instan{d pentru proprietatea imobiliard evaluatd, in

alara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

ANEXELE RAPORTULUI:

Anexa | Fisa de calcul teren:

Anexa 2 Grila de date terenuri;

Anexa 3 Oferte vanzare terenuri — 5 comparabile;

Anexa 4 Documente client:

- Incheiere i Extras de carte Funciard pentru informare nr. 18238/04.08.2025,
OCPI lasi, BCPI Harlau;

- Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard pentru Imobil numar cadastral
62243/UAT Ceplenita, nr. 18238/04.08.2025, OCPI lasi, BCPI Harlau;

- Plan de amplasament §i delimitare a imobilului, executant ing. Silviu-
Gheorghitd Gradinariu, 03.08.2025.

Lucrarea a fost redactatd in doud exemplare, cuprinde 14 pagini + anexe.

SC VALOAREA AZ] SRL
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

P / EVALUATOR AUTORIZAT
AT
(7 kS A\ MEMBRU TITULAR ANEVAR
VALOAREA ‘E}L MORARU ADRIANA /7
S5RL % f et
O A /4 (7}57/
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Comuna Ceplenita

Denumire teren;

FISA DE CALCUL EVALUARE

MNr. Fisa: 1

intravilan

Teren intravilan sat Ceplenita, com. Ceplenita, jud.lasi, NC 62243, CF 62243 Ceplenita

Explicatii amplasare:

TO, 24, P 620/2, 621/2, 622/2, 623/2, 542/2

Z : Proprietatea Proprietiti imobiliare: Comparabile
Elemente de comparatic Subiect ) P = P A
Teren Corectii Corecfii Corectii
intravilan Yo I eura Ya I euro Yo I euro
Pretul oferit, euro/mp 6.00 7.00 7.00
Pret nagﬂat, euro/mp 6,00 6,66 6,83
Suprafata (mp) 1.297 6057,00 3000,00 467900
Dreptul de proprictate Deplin deplin deplin deplin
1 Ajustare 0,00% | 000 | 000% | 000 0,00% | 0,00
Pref ajustat (ELIR) 6,00 6,00 6,83
Conditii de finangare Cash cash cash cash
2 Ajustare 0,00% | 0,00 | 000% | 000 0,00% | 000
Pret ajustat (EUR) 6,00 6,66 6,83
Conditii de vinzare De piata oferta oferta oferta
3 Ajustare 000% | 000 | 000% | 000 0,00% | 0,00
Pret ajustat (EUR) 6,00 0,60 6,83
Chelt.imediate MU MU MU NU
4 Ajustare 0,00% | 000 | 000% | 000 0,00% | 0,00
ref ajustat (EUR) 6,00 6,66 6,83
Conditii de pia(a aug -25 aug.-23 aug.-25 iul.-25
5 Ajustare 0,00% | o000 | 000% | 000 0,00% | 0,00
Pret ajustat (EUR) 6,00 6,60 6.83
Localizare Median periferic periferic periferic
6 Ajustare 500% | 030 | 5.00% | 033 500% | 034
Pref ajustat (EUR) 6,30 6,949 7.17
Apruplerlf de rcs.edm[a 0 km 9 3 9
- subiectului
Ajustare -4,00% | -025 |-1,50% ] -0,10 -4,50% | -032
Pret ajustat (EUR) 6,05 4,89 6,83
Acces la Utilitati M-EACG P-EAC M-EAG Z-EAC
8 Ajustare -1,00% | -0,06 | 200% | 014 500% | 0,34
Pret ajustat (EUR) 5,99 7,03 7,19
Acces la drum public D) D5 DI Ds
9 Ajustare 5,00% | 030 | 0,00% | 0,00 500% | 036
Prep ajustat (EUR) 6,29 7,03 i
Destinatie/Utilizare R-—-MN R--M R--N R--N
10 Ajustare 0,00% | 000 | 000% | 000 0,00% | 000
Pret ajustat (EUR) 6,29 7.03 1,535
Ajustare totald netd absolutd (EUR) 0,29 0,37 0,72
Ajustare wotald netd %o 5,00% 5.50% 10,50%
Ajustare totald brutd absolutd (EUR) 0,91 0,58 1,37
Ajustare totald brutd % 15,00% 8,50% 19,50%
Numir gjustari 4 3 4
Pentru comparabila C2 s-a ficut cea mai micd ajustare brutd 7,03 Euro/mp
—— s - Curs o ; 35,56 lei/mp
OPINIA: VALOAREA DE PIATA BNR: IEURG = 50611 lei 26,119 Iei

Evaluegcrﬁz%,

ANEXA 1
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sti:.ri,a Owwbetas ~ D Pcrvid w  Asgambiur serdectule o Companil Wik Caries 5 L= 2] 1 Adamg arunt F

Tl phacs propretates scearti®

T eyl sl Pokong Maruicn com Ceplemts g L ~ Cristian
¢

37000€ com £ b oapssam
£ earnows, s g
Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 6057 mp cu gradina, plantatie de nuci,

ciresi, pruni, vie 51 3t pomi fructiferi, Utilitati: curent, canalizare, apa curenta,

fantana, Doua anexe care constau in magarie cu beci plus o cladire din

caramida cu suprafata de aproximativ 35 mp. Terenul are tesire la strada

asfaltata.

ICx BBATGOE P raporteazd

@ Vrei 53 primesti notificar cu anunturi similare?
Activeazd alertele gi nu plerde nicio oferta

Vreay notificin despre anuntur similare

Istoric si statistici

Ultima actuatizare: 5.08. 2025

Sursa: https:/www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-sat-poiana-marului-com-ceplenita-

jud-iasi-1DB6{s

Verificare telefonica:

Terenul este de vanzare cu caracteristicile din anunt.

Este teren scos recent la vanzare, zona periferica, cu apa-canal si electricitate pe proprietate. cu
deschidere la strada asfaltata. Proprietarul nu doreste sa reduca pretul deocamdata.



ANEXA 3
2

publiZi.ro B 9 commes O 5B [EREEENEIEY

Toake: jucefsle -' FORT [Feporsle . n

Teren intravilan 7 EUR negociabil P

@

Bogdan

anunturile

0740353820

Contocteaza vanzdtorul

W md aisressard oferia
awvoasyd Maesst

Caractera rémace 2459

Descriere

Buna ziua

Vand 3000 mp. teren infravilan in sat Badeni comuna Scobinli

Pret 7 Euro mp negociabil Detali la nr

Toate utilitatile la imita proprietatiil

Vand si in doud rale, cu un avans de minim 10 mii de euro iar la vanzarea in rate
pretul este fix!

ID anunt 1744974345

Sursa: hitps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren-intravilan/379818¢i362370e629166041¢i7i289d.html

Verificare telefonica:

Terenul este de vanzare cu caracteristicile din anunt. Este teren scos recent la vanzare, zona
periferica, cu electricitate, apa si gaz la limita proprietatii, cu deschidere la drum judetean.
Proprietarul suporta o negociere de pret cu 1000 euro mai putin pentru teren.

A
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Vand teren intravilan

14 500 €

| REACTUALIZEAZA

Persoana fizica Suprafata utila: 1934 m?* Extravilan [ infravilan; Intravilan

DESCRIERE

Vand 2 parcele teren intravilan in sat Deleni, in apropierea orasului Hirlau, judetul lasi [situat langa
Preventoriul TBC, str. Aleea Teilor 444E), in suprafata de 967mp fiecare parcela [ total 1934mp].
imobilul este inregistrat in planul cadastral si are acces la electricitate, apa 5i gaz.

imobilul se afla la strada. accesul find pe un drum asfaltat.

Dimensiunile pentru fiecare parcela sunt: 725 x 13,6
Pretul de vanzare pentru cumpérarea unei parcele este de 14500 euro
Pretul de vanzare pentru cumpdrarea celor doua parcele este de 26.000 euro

ID: 2458799456 Vizualcan S628 P raporteaza

Suarsa: hitps:/www.olwro/d/oferta/vand-teren-intravilan-

IDeDGBA html?reason=ip%7Cconl _rec platform

Verificare anunt:

Terenul este de vanzare cu caracteristicile din anunt.
Este teren scos de cateva zile la vanzare, zona mediana, cu electricitate, apa si gaz pe proprietate,
cu deschidere la drum satesc. Proprietarul nu doreste sa negocieze pretul deocamdata.
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Teren de vanzare- Livada de ciresi 7 EUR negociabil




Specificatii

Alte caracteristici Acces aulo

Descriere

Teren de vanzare in sat Zagavia comuna Scobinti compus din 2 parcele in suprafata
totala de 4679mp

Parcela Nr1. 2000mp
Parcela Nr2. 2679mp

Cele doua parcele nu sunt separate, se afla pe acelasi ot

Tip de folosinta: Livada Ciresi

Terenul se afla la 5 minute de centrul orasulul Harlau. Posibilitate de racordare la apa
si curent

Pretul de vanzare este de 7 Euro mp NEGOCIABIL

Numar de contact 0 sapte 4 opt 7 zero 2911

ID anunt 1750772818

Sursa: hitps:/ww -.n.nuhliZ-l.rnhmunluria'irtmhili-.u'tfdu—'. anzare/terenuri/teren-

irt:rau'iimn’auunmnrnn-:lu-rnnmre—lix ada-de-
ciresi/7699d1g3gleh7g58 le179fgh43h4246f.html

Verificare anunt:

Terenul este de vanzare cu caracteristicile din anunt. Este teren scos in iulic la vanzare, Zona
periferica, cu apa-canal si clectricitate in apropiere, cu deschidere la drum satesc. Proprietarul ¢
dispus la o reducere de pret pana la 32000 euro pentru teren.
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<
Teren fe vinzare. 14 204 EUR
negociabil
Specificatii
Descriere

Vind teren intravilan, 3551m in centrul localitati BADENI, COM. SCOBINTI, JUD.
IAS] Pret 4 euro m. p.. Contact Rosca lulian. Tel.. Astept doritori. Se adauga Apa

curente
a gazul metan si curind canalizare Terenul situat la 200 m de strada principals.

ID anunt 1596525615
b Vez detalii pe romima.ro
& Vizuaglizdri: 511

[J Raporteazd

!] @ Fa ofertda |

0755404186

Sursa: hitps:/www. publi24.ro/anuntu ri/imohiliare/de-vanzare/terenu ri/teren-
intravila n/anunt/teren-fe-vinza ruff-t}ﬁm1ff-Iﬂi'fngdﬁ-ﬂll-l?5i3£~ﬁc4ﬁi.html

Verificare anunt:

‘Terenul este de vanzare cu caracteristicile din anunt.
Este teren scos recent la vanzare, Zona mediana, cu apa, gaz si electricitate in zona, cu deschidere
la drum satesc. Proprietarul nu a precizat cat ar putea sa scada din pret.
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ANCPL - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IASI
Uiy Biroul de Cadastru si Publicitate imobiilard Harlau

Dosarul nr. 18238/ 04-08-2025

INCHEIERE Nr. 18238

Registrator; Elena Laura DRAGAN
Asistent; loana-Catalina Tabima

Asupra cererli introduse de COMUNA CEPLENITA privind Prima inregistrare a
imobilelorfunitatilor individuale (ul.) in cartea funciara, In baza:
-Act Administrativ nr.Adeverinta nr, 4325/01-08-2025 emis de COMUNA CEPLENITA;
_Act Administrativ nr.Hotararea nr. 71/29-07-2025 emis de CONSILIUL LOCAL CEPLENITA;
_Act Administrativ nr.Certificat de atestare fiscala nr. 4327/01-08-2025 emis de COMUNA
CEPLENITA:

find indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lel, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
_ imobilul cu nr. cadastral 62243

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A1 in favoarea
COMUNA CEPLENITA, domeniul privat, sub B.1 din cartea funclara 52243 UAT Ceplenita;

Prezenta se va comunica partilor:
GRADINARIU SILVIU-GHEORGHITA
COMUNA CEPLENITA

<} Cu drept de reexaminare in termen de 13 #ile de lz comunicase. Care e depune la Biroul de Cadastru st
publicitate imaobiliara Harlau, se inscrie in cartea funciara si s solytioneaza de Catre registratarul-sel

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

11-08-2025 Elena Laura DRAGAN loana-Catdlina Tabirna

Document semnat cu slgiliv electronic bazat pe certificat digital calificat, In conformitate cu art. 28~1 din
Leges nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.

-) Cu exceptie situajiiior prevazuie la Art. 52 alin. {1) gin Reouiamentul de receplie 5i inscriere (n evidentele

de cadastru 5f carte funciaré, sprobat prin Orginu! pirectorulul General al ANCH!

RPP— - I T = e =
heEnENT CAtn COGLNE 0a0e £u SEMETHE FEionsl, prooat 08 prevEianes FppAamennutus [UE] A ETAREIE 5 LeF T Fagira 1 ain 1
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,r Oficiul de Cadastry 5 Publicitate iImaobiliard 1AS]
. s Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiltara Harlau

g”
Fo
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
IR = . PENTRU INFORMARE
=. Canexuriciaré Nr. 62243 Ceplenita
o =
Tt

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

MNr {ETERTE 185238

Ziva 04
Lund 1]
Anal 2025

Cod ventcarm

Adresa: Jug. Iasl. UAT Ceplenits, Loc. Ceplenita
Nr. [Nr. cadastral Nr,
Crt i ;:::pmﬂ: Suprafaia® (mp) Observatii / Referinie
| #ren imprajmuit; )
& ALt N [mobilul Esl:e imprejmuit cu zid din beton intre punctele 1-2, gard din plasa
punctele §-7-8, lar in rest este

lintre punctele 3-4, delimitat de cladire intre

| | 1 neimprajmuit.

B. Partea |l. Proprietari §l acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

{18238 / 04/08/2025

Act Adminisirativ. nr. Homararea nr. 71. din 29/07/2025 emis de
Administrativ nr. Adeverinta nr. 4325, din 01/08/2025 emis de COMU
Certificat de atestare fiscala nr. 4327, din 01/08/2025 emis de COMUNA CEPLENITA:

CONSILIUL LDCAL CEPLENITA; Act
MA CEPLENITA; Act Administrativ nr.

E “ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
Ny e e ey
1) COMUNA CEPLENITA, domeniul privat N ) i
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie sl sarcinl

NUSUNT _ A T 0 L

oMt cae costing GHTE Cu tAICiEr PRSI proteisd 08 BrtvRo==T¢ Aegud Tenivis (F] A0 EFRICIE fisgs J9RE0IE

S g - ¢ fr—c T 2 2700 GPEYADEDLIE
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_ Carte Funciard Nr. 62243 Comuna/Oras/Municipiuv: Ceplenita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
™ nrcadastral  |Suprafata (mp)® Observatii / Referinte
62243 1.297 Imobilul este imprejmuit cu zid gin beton intre punctele 1-2, gard din plass intre
punctefe 3-4. delimitat de cladire intre punciele 8-7-B, jar In rest este neimprejmuit,

= quprafata este Jetermmata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMODBIL
1

i

|

Date referitoare la teren

ir | Categorie |im . " .
31 fnlug‘mtfé \:;;E, Sufr!:]:?ta' Taria Parcela Nr. topo Observatii { Refennte
| curti ipA [ 1297 0,24 620/2,621/2. ! .
| constructit| | : 622/2,623/2, |
] | | | 54272 |

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
] 1 21 B 20.822
{ 2, _3 53.953|
' B} 4
. 4l 5
| _5; 55
Socument care conting ate £l Er:ig_,.-;:u;_ srot=inl 64 pravesenie Regufamentuud [LE] AL ETREOIE 3l Logi IFNVIGIE Pagina 7 ain 3

T T T 05 40 Spay.aneEl @ Fapy At LTRSS



Carte Funciard Nr. 62243 Comuna/Oras/Municipiu: Ceplenita

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)

6 7 10.6

7 B! i 4.0

: 8, g 11.576]
[ 8 10, 2.314,
; 10 11, 3.474)
I I 17581
12, 13 1387
R 14 3
| 14 15 11.31
| 15! 16! 11.572]
R 1 29.88,

= Tungimile segmenteior sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
=== Ojctanta dintre puncte este formatl din segmente cumulate ce sunt mal mici deckt valoar2a 1 milimetru.

Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigeare din carea funciara originald, pastraia de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este vaiabil ia autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de once mogificare, in conditiile legii.

<.a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutlonaril, Asistent Registrator. Referent,
0B-DB-2025 loana-Cathling TAbirnd

Data eliberarii, e

et (] SR Tparais 3 semndturs) Toarala 5 semndtural

Acest document se elibereazi gratult pentru proprietarii imoblielor, Pentru aiti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma
nttp:/fepay.ancpi.re

Db ane pate COAECE SETd £4 CERITEC SERANG, DRI 22 RrETader'l Fas s TR fuEl v BTREONE Freps 1RICOTR Pagina 2 din 3
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Extras de Pian Cadastral de Carte Funcisra, imobil nr, cadastral 62243 ; UAT Ceplenits

r
' ’r’
74 Oficiul de Cadastru s Publicitate Imobiliara IASI
J:&HCEI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Harlau
."*E’:‘.::::':;:"' Gras Hirlau, strada Musatini, nr. 6, bloc Al scara D. parter. Jub 1451
{Hecoony, 3.
- - e ..
Lo | o8
Andl 2025

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara

pentru
Imobil numar cadastral 62243 / UAT Ceplenita
TEREMN Intravilan
Adresa: jud. lasi. UAT Ceplenita, Loc. Ceplenita Comu Municiplu: Ceplenita

Nr. cadastral suprafata masurath Observatil / Referinte
§2243 1297 “imobilul este imprejmuit cu zid din boton intre punctele 1-2,
8224 S5 ——— gard din plasa intre punctele 3-4, delimitat de cladire intre
___&lﬂ_EWILEMﬁLEﬁE_ﬂFLTF@EUL
= suyprafata este determinata in planul de proleciie Stered 0.

DETALI LINLARE IMOBIL
| |

L1 |

Wire |

Document care congine date cu carscter personal, protejate de prevederie Legii Nr. &77/2001- Paginz 1 din3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciar3, imobil nr. cadastral 62243 / UAT Ceplenita

Incadrare in zona
scara 1:500

i
a

Document care cangine dste cu caracter personal, protejace de prevederile Legit Nr. 677/2001. Pagina 2din3




Extras de Plan Cadastral de Carte Euncigrd, imob

Il ne. cadastral 62243 / UAT Ceplenita

Date referitoare la teren

Categoria de | intr2 4
crt| “lolosints  |vian| ~ (mp) Taria Parceis Observatii / Referinte
i 620/2.621/2,

1 | curt: construchi | DA 1.387 0.24 6227262372, |
- i - $42/2
.| TOTAL: 1,297 |
==l S ey i 1 S — |
Date referitoare la constructii .

inatle Situatie
Crt Numar gmnat Supraf. {mp] ]I.ll‘ﬂdig* Observatii/ Refarinie J

imogilul nu are in compone

Lungime Segmente

nta constructii

1) Valorile jungimilor se mentelor sunt obtinute din roiectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit e (mj
| 1 2| 20.822|
& 3 53.663,
i 3l 4] 1.898|
. 4 5| 8.869
| 5! 6] 2387
6 7 10.6]
' 7 ﬂ[ 4.01
8| 9| 11.576,
[ g 10| 2.314)
' 10, 1| 3474
11 12 ﬁ'_@
SR N = 13.627
i 13 14/ 3.141]
| 4 15/ 11.31
i 15 16] 11.572
[ 16| 11 Z9 881

# Lungimile segmenulu'r sunt determinate in plan
== Digtanta dintre puncte este formatd din segmente cumuiate

Certific ca informatille din prezentul extras sunt conforme cu datele din

funciara al OCPI 1ASi la data: 07-08-2025

Situatia prezentata poate face cbiectul unor modificari u

publicitatii imobiliare nr. 7/19%6, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,

Razvan Marius Popa

D_O{_' wmant ca

ul de proiectie Stereo 70 5l sunt rotu
ce sunt mai mici declt

ce contine dale cu caracter persgndl, protejate de prevederile Legii Nr. 6772001

njite la 1 milimetru,
valparea 1 milimetru.

planul cadastral de carne

iterioare, in conditiile Legii cadastrului si



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

ANEXA NR.16

Scara 1: 500
Nr. cadastral] Suprafala masursta 8 imobilului (mp} Adresa imobilului
Sat Ceplenita, com. Ceplenita, jud. lasi
62243 157 :c,ﬁﬁ....- 0,34 Parcele: 6202, 62112, 6222, 62312, 5422) |
Cartea Funciara nr. Unitzies Administrativ Teritoriala (UAT)
CEPLENITA
Nr. cad. 60051
10 EEm
. 'z ;: '
5 Z
gus3sa @ B
[
I
g
=
z o
g
.
e 53
' =
R :-'\_ Fis 3 =
i
Nr.|Categori Bt
p.m;:h Eﬁf nl;;!l-lrﬁk# Meatiumi
Tmobilul este imprejmuit ¢y zid din beton intre puncicle 1-2, gerd din plasa inire
, o 1297 pmctdna-l.dzﬁnmded-ducinhpmﬁhﬁ-?-&.mmnﬂmumqmmt
Total 1297 B
B. Date referitoare ta constroctil
Cod | Destinatie | Suprefata construita la sel (mp) Mentiuni
Totsl | - -
Suprafata totala masurzia & imobilului = 1297 mp
Suprafatz din act = 1297
Executan: ing Silviu -Gheorghita Gradinariu i lnspector "
e RONT £ 015 e e
Seria RO-NT-F, Nr. 0152 Raz%ﬁﬂ:iu s regrat de
Confism executares masuratorilor la teres, M cady i€ BaBmitera
corectitudines inmﬂniﬂ'j‘dn:tmﬂqutiai nduuﬂa ari us BrEHuwPopa
i coresponidenta mumﬁimdlmm din teron Data: 2025.08.07 {
SILVIU-GHEORGHITA S cotostta oo Popa 08:49:14 +03'00
GRADMARIL orIEmAl TEIEAT LOTE
Daw:  VITL202S




