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CERTIFICAREA

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, sc certificd faptele
prezentate in acest raport de evaluare a proprietd{ii imobiliare evaluate:

Teren intravilan in suprafatd de 1297 mp, din sat Ceplenifa, comuna Ceplenia,
judetul lasi, NC 62243, CF 62243 Ceplenita, T 0, 24, P 620/2, 621/2, 622/2, 623/2, 542/2,
domeniul privat.

Se certifica, de asemenea, ci analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest
raport de evaluare au la bazi ipotezele formulate, fard limitari la documentare §i in
activitatea evaluatorului.

Se certifica faptul ¢4 nu exista nici un interes prezent sau viitor asupra proprietatii
imobiliare care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau
influenté legate de pértile implicate.

FEvaluarea a fost realizata in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor
ANEVAR, editia 2022, in vigoare, respectindu-se codul deontologic al profesiei de

evaluator.

SC VALOAREA AZI SRL
MEMBRLU CORPORATIV ANEVAR

EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU TITULAR ANEVAR
MORARU 5DRIANA/

e e,
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SINTEZA RAPORTULUI

[ Beneficiari U.A.T. COMUNA CEPLENITA. JUDETUL IASI i
Proprietari activ evaluat Comuna Ceplenifa, judq:‘[;ul lagi
Dirept de proprictate evaluat Drept de proprictate deplin asupra proprietdfii de cdtre Comuna
Ceplenita — domeniul privat.

I Proprictatea evaluatd Teren intravilan din comuna Ccplenil‘a,— judetul lagi, NC 62243, CF

Adresa proprietagii imobiliare | Sat Ceplenia, comuna Ceplenifa, judeful Iasi, NC 62243, CF 62243

62243 Ceplenita, in suprafatd de 1297 mp: T 0, 24, P 620/2, 621/2,
622/2, 623/2, 542/2, domeniul prival.

Ceplenifa, T 0, 24, P 620/2, 621/2, 622/2, 623/2, 542/2.

Descrierea zonei (terenului) Teren intravilan satf?epienita, zona mediana.
“Tipul valorii estimate Valoare de piata R
| Scopul si utilizarea evaludrii Estimarea valorii de piala a proprietdfii. Aceastd evaluare este cerutd de

client pentru procedura de concesionare a terenului.

Prezentul taport a fost intocmit | Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022: SEV 100 -
in conformitate cu: Cadrul general; SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii; SEV 102 |
— Documentare 5i conformare; SEV 103 — Raportare; SEV 104 — Tipun
ale valorii; SEV 105 — Aborddri 51 metode de evaluare; SEV 230 -
Drepturi asupra proprieté{ii imobiliare i

Ghidurile de evaluare ANEVAR: GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Diata inspecfici ==

Data evalurii 20.08.2025
Data raportului | 25.08.2025
Curs valutar conform BNR la | EUR = 5,0611 LEI
data evaluarii 200082025
. ~ ABORDARI SIMETODE APLICATE IN EVALUARE. VALORI ESTIMATE
| Abordarea prin piata Valori unitare teren: 7,03 euro/mp, respectiv = 35,56 lei/mp
Metoda comparatici directe Pentru 1297 mp: = 9112 euro, respectiv 46119 lei

Redeventa minimi orientativi pentru procedura de concesionare a suprafefei de 1297 mp teren)
intravilan din sat Ceplenifa, comuna Ceplenita, judetul Iagi, NC 62243, CF 62243 Ceplenita, T 0,
24. P 62042, 621/2, 622/2, 623/2, 542/2, domeniul privat:

Pentru 1297 mp: 1845 lei/an sau 154 lei/lund ‘i

valori calculate la cursul de 5,0611 lei/euro din data evaludrii |
o . F 1]




I. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

I.1 IDENTIFICAREA EVALUATORULUL:

SC VALOAREA AZI SRL: MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUTORIZATIA NR. 0734

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
MORARU ADRIANA, LEG. 14348, SPECIALIZARI EL EPI, EBM

1.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI DESTINATARUL RAPORTULUI:
Prezentul raport de evaluare se adreseazd U.A.T. COMUNA CEPLENITA, jud.

lasi, in calitate de client si beneficiar.

L3 IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI:

Alti utilizatori desemnati: consilieri locali comuna Ceplenita.

1.4 ACTIVUL SUPUS EVALUARII:
1.4.1 IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE DE EVALUAT:

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituic proprietatea imobiliaré:
Teren intravilan din sat Ceplenita, comuna Ceplenita, judetul lasi, in suprafata de 1297
mp, NC 62243, CF 62243 Ceplenita, T 0, 24, P 62072, 621/2, 622/2, 623/2, 54212,
domeniul privat. Amplasamentul este median, cu utilitafi energie, apd-canal si gaz la
marginea propriettii. Categorie: curgi constructii. Teren imprejmuit partial, cu deschidere
la drum judetean. Vecinatati: N - NC 60051, V — NC61279, S — drum, E - NC 61165,
NC60249 drum, teren proprietate Comuna Ceplenita.

4.2 IDENTIFICAREA DREPTURILOR ASUPRA PROPRIETATII
IMOBILIARE DE EVALUAT:

Conform actelor prezentate de beneficiarul raportului, activul evaluat este
proprietatea Comunei Ceplenifa, domeniul privat. Clientul prezinti Extras de carte
Funciard pentru informare nr. 18238/04.08.2025, Extras de Plan Cadastral de Carte

Funciard pentru Imobil NC 62243, Plan de amplasament si delimitarc a imobilului.

-5-



1.4.3 INSPECTIA PROPRIETATII IMOBILIARE:
Fara inspectia proprietdtii imobiliare. Suprafetele au fost preluate de catre

evaluator din documentele puse la dispozitia evaluatorului de cétre client.

1.5s MONEDA EVALUARII:
Valoarea va fi exprimati in lei §i euro, la cursul de schimb al Béancii Nationale a
Roméniei din data de 20.08.2025:
1 euro=5,0611 lei.
1.6 SCOPUL EVALUARII:
Scopul evaludrii vizeazd estimarea valorii de piati pentru procedura de

concesionare a proprietatii imobiliare de cétre client.

L7 TIPUL VALORII UTILIZATE:
Conform scopului evaludrii, tipul valorii adecvat este valoarea de piatd, aga cum
este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022.

Conform SEV 100 - Cadrul general, valoarca de piatd este suma estimatd

pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdl, intr-o tranzactie nepdriinitoare, dupd un
marketing adecvat i in care pdrile au acfionat fiecare in cunogtingd de cauzd, prudent §i

fara constrangere”.

1.8 DATA EVALUARII: 20.08.2025

1.9 DATA RAPORTULUI: 25.08.2025

.10 NATURA SI AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI SI1
ORICARE LIMITARI ALE ACESTORA:

Evaluatorul se bazeazd pe informatiile §i documentele primite de la client, pentru
activul supus evaludrii.

- Informatii despre dreptul de proprietate al activului supus evaludrii.

- Informatii despre suprafatd, zond, categorie, amplasamentul imobilului ete.
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EVALUATORUL:

NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA

Repere economice §i sociale regionale: Statistica teritoriala — 2025.

Date recente de pia{a specificd peniru activul supus evaludrii.

Baza de date a evaluatorului.

Informatii din documentele puse la dispozitie de cétre client.

Informatii despre zond, categorie, amplasamentul imobilului ete.

Banca Nationald a Roméniei: www.bnr.ro.

Surse bibliografice, baza legala:

.
2.

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022, in vigoare
Ghidurile de evaluare ANEVAR: GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

1.12 IPOTEZE SEMNIFICATIVE:

1.

Raportul de evaluare igi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, nu sufera schimbari
Documentele care au stat la baza evaludrii proprietdfii imobiliare sunt cele
prezentate de beneficiar la data evaludrii, care sunt considerate corecte.
Evaluatorul nu raspunde de eventualele probleme de naturd juridica a proprietatii
imobiliare evaluate §i nici de alte probleme ce ar putea fi de naturé litigioasa, etc.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala, care afecteaza
dreptul de proprietate asupra proprietd{ii §i care nu sunt cunoscute de cétre
evaluator. Proprietatea se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afld in posesie
legald si responsabild.

Daca nu se arata altfel in raport, se infelege cd evaluatorul nu are cunostintd
asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar
la acestea, starea si structura solului, etc.) sau asupra conditiilor adverse de mediu
(de pe proprietatea imobiliarf in cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv
prezenta substantelor periculoase, substanielor toxice etc.), care pol majora sau
micsora valoarea proprietdtii. Se presupune cd nu existd astfel de condifii. Acest

raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii



proprietdfii, astfel de informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea
evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii in privinta starii in care se afla
proprietatea §i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii i a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

6. Ewvaluatorul obtine informatii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
pe care le considerd a fi credibile.

7. Continutul acestui raport este confidential pentru client si autorul nu il va dezvélui

la terfe persoane.

113 IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE:

Nu sunt ipoteze speciale semnificative.

I.14 TIPUL RAPORTULUI:
Pentru a-si sustine si explica opinia si concluziile, dar si pentru a-si susfine
valoarea finald estimatd in urma evaludrii, evaluatorul a ales tipul raportului explicativ.

Raportul corespunde standardelor, adaptate spefei evaludrii i temei contractuale.

L.15 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE:
Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai
pentru uzul clientului/destinatarului si a utilizatorilor desemnati.

Intrarea in posesia raportului nu da dreptul de publicare al acestuia.

116 CONFORMITATEA CU SEV - ANEVAR:

Evaluarea a fost realizata in conformitate cu SEV:
SEV 100 — Cadrul general; SEV 101 — Termenii de referinid ai evaludrii; SEV 102 —
Documentare si conformare; SEV 103 — Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV
105 — Abordari si metode de evaluare; SEV 230 - Drepluri asupra proprietafii imobiliare
si cu GEV 630 - Evaluarea bunurilor imohile.

Evaluatorul a estimat gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare

semnificative.



II. UTILIZAREA DESEMNATA
Evaluarea vizeazi estimarea valorii de piata pentru procedura de concesionare a
proprietatii imobiliare de cétre client. Utilizarea Raportului de evaluare in alte scopuri i

de catre alti utilizatori nu este opozabili.

II1. ABORDAREA UTILIZATA iN EVALUARE

ABORDAREA PRIN PIATA este definitd ca fiind ,,abordarea ce oferd o indicatie
asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice / similare, al cérui preg
se cunoagte™.

Astfel, pentru aplicarea acestei aborddri, dupd cercetarea piefei, obfinerea 51
verificarea unor informatii despre tranzactii de proprietd{i imobiliare similare cu
proprietatea evaluatid, se alege criteriul de comparatie relevant. Ulterior se elaboreazi
analiza si se compard pe elemente proprietifile comparabile selectate cu proprictatea
evaluatd. Se aplici ajustiri pozitive si negative pe elemente de comparatie. La final se

analizeazi rezultatele i se estimeaza valoarea, dupid ajustarca brutd cea mai mica.

IV. METODA APLICATA

Pentru evaluarea terenului s-a folosit METODA COMPARATIEI DIRECTE.

Pentru proprietatea imobiliard evaluatd, abordarea prin piald prin Metoda
comparatiei directe poate [i aplicatd ca urmare a numérului de oferte suficiente §i a
informatiilor disponibile privind ofertele cu terenuri similare.

Valoarea unui teren este influenfatd de caracteristicile fizice ale acestuia
(dimensiune, forma, topografie), localizare, imbundtatirile/utilitaile aduse. S-a ales
tehnica comparatiei directe, ca urmare a existentei unor oferte recente cu terenuri
intravilane pe piata specifica.

Viénzarea este procesul de la ofertare pdnd la incheierea tranzactiei §i poatc
include oricare etapd din proces. Oferta poate fi luatd in considerare §i utilizatd ca
tranzactie atfita timp cft a fost analizatd din perspectiva unei tranzactii, adica au fost
aplicate ajustari de tip negociere si/sau au fost verificate pertinenta si gradul de realism al

acesteia.



V. DATELE DE INTRARE PRINCIPALE UTILIZATE

V.1 STUDII DE VANDABILITATE (ANALIZA DE PIATA):

La data intocmirii raportului de evaluare, piaja imobiliard inregistreazd ugoare
cresteri de prefuri la terenuri intravilane. Oferta de vanzare pentru terenurile intravilane in
zone apropiate proprietd{ii subiect este cuprinsi intre 4 si 15 euro/mp, variind in functie
de categorie, utilititi si suprafatd (Anexa 3).

V.1.1 ANALIZA CERERII SOLVABILE:

Exista cereri pentru achizitii de terenuri intravilane.

In functie de scopul dezvoltarii, se cautd terenuri cu o forma potrivita, dimensiuni
corespunzatoare, cu acces facil la drumuri si posibilitagi de racordare la utilitagi.

V.1.2 ECHILIBRUL PIETEI:

In urma analizei efectuate a reiesit faptul ¢4, in prezent in cadrul pietei imobiliare

cererea depidseste oferta pentru acest segment, prefurile au crescut ugor. Prefurile s¢

menlin ridicate in special pentru suprafete mici.

GRILA DE DATE (Anexa 2):
Tranzactii / oferte Minim Maxim
Tranzactii / oferte de terenuri intravilane 4 euro/mp 15 euro/mp

VI. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU):
Cea mai bund utilizare (CMBU) este definité ca utilizarea probabild rezonabild gi
I CE
legald a terenului liber sau a unei proprietdfi construite, care este posibild fizic,
Jfundamentatd adecvat, financiar fezabila 5i care determind cea mai mare valoare.

Zona in care este amplasat terenul este in afara perimetrului de protectie a
valorilor istorice, mediand, cu utilititi energie, apéd-canal §i gaz. Terenul apar{ine
Comunei Ceplenita, domeniul privat. Prin urmare, se considerd utilizarea permisa
rezonabild cea existentd, anume utilizarea nerezidentiald. De mentionat ci atunci cind
se ia 0 decizie de concesionare/inchiriere a unui imobil, nu se {ine seama intotdeauna
de principiile eficientei economice, in cazul autoritdfilor administrative prevaleaza

interesul public.

-10 -



VII. CRITERIUL DE COMPARATIE RELEVANT ALES:
Criteriul de comparatie relevant ales pentru evaluarea terenului prin comparatia

directd este pretul (euro)/mp.

VIII. COMPARABILELE SELECTATE:

Dintre ofertele de terenuri selectate de pe piata specificd, am ales urmétoarele 3

comparabile, apropiate de subiect:

1. Terenul C1 este situat in sat Poiana Marului, comuna Ceplenita, judetul lasi,
suprafata de 6057 mp, oferit la vanzare in luna august 2025 cu 6 euro/mp. Teren
cu utilitdti energie si apa pe proprietate, cu acces la drum sitesc, pret fix.

2. Terenul C2 este situat in sat Badeni, comuna Scobinti, judetul lasi, suprafafa de
3000 mp, oferit la vanzare in luna august 2025 cu 7 euro/mp. Teren cu utilitagi
energie, apd si gaz la marginea proprietd{ii, cu acces la drum judetean, pret
negociabil la 6,66 euro/mp.

3. Terenul C4 este situat in sat Zagavia, comuna Scobinti, judetul lagi, suprafata de
4679 mp, oferit la vanzare in luna iulie 2025 cu 7 euro/mp. Teren cu utilitai

energic $i apa in zond, cu acces la drum sétesc, pref negociabil la 6,83 euro/mp.

IX. COMPARATII ST AJUSTARI DATE:

Conform informatiilor din Grila de date, pentru cele 3 comparabile terenuri alese
in analizd, comparatiile si ajustérile sunt prezentate in Fisa de calcul teren - Anexa 1.

Dintre elementele de comparatie stabilite amintim: dreprul de proprietate,
condifiile de finanfare, condifiile de vanzare, cheltuielile imediate, conditiile de piatd,
localizarea, apropierea de regedinta de comund a subiectului, utilitdfile disponibile,
accesul la drum public §i destinatia/utilizare.

Terenurile comparabile diferd fatd de terenul subiect, la urmitoarele elemente de

comparafie, pentru care s-au calculat ajustari, in vederea estimdrii prefului:

- Ajustarea pentru localizare este necesardi pentru ¢ unele terenuri sunt situate intr-o
zond diferita fad de zona terenului subiect. Ajustarea de 5% se aplicd treptat in functie de

zond: periferica, mediand, centrala.

= I



- Ajusarea pentru apropierea fatd de localitatea/resedinta terenului subiect este
necesard pentru cd unele terenuri sunt mai apropiate, altele mai departate. Ajustarea se

aplicd in functie de distanti: -1% pentru fiecare 2 km/5km distanta intravilan/extravilan.

- Ajustarea pentru utilitdti este necesard pentru cd difera accesul la utilitdji. Ajustarea
de 3% se aplicad treptat in functic accesul la utilitdti: pe proprietate, la marginea

proprieta{ii, in zona proprietdgii, dar si in functie de nr. si tipul utilitatilor - ajustare 2%.

- Ajustarea pentru accesul la drum public este necesard in cazul in care diferd tipul
drumului la care proprietatea are acces imediat, faja de terenul subiect. Ajustarea de 5%

se aplicd treptat in functie de tipul drumului: E, DN-DJ, DC-DS si DE.

Din variantele finale rezultate s-a ales varianta cu ajustarea brutd cea mai micd,
anume comparabila C2, cu ajustarea totald brutd de 8,5%, astfel incit in urma

comparaliei directe, valoarea unui mp de teren este de aproximativ 7,03 euro.

X. IPOTEZE FORMULATE. CONCLUZII PRIVIND VALOAREA

In vederea reconcilierii rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaludri
pentru a putea avea sigurania cd datele disponibile, ipotezele formulate, tehnicile
analitice, logica si rafionamentele aplicate au condus la judecati consistente. Criteriile cu
care se ajunge la o estimare a valorii finale, fundamentatd si semnificativd sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor.

Adecvarea: Datoritd pietei si a ofertelor in acest segment de piatd, consider ca
valoarea rezultatd din comparatia directa (piatd) este reprezentativa.

Precizia: Rezultatul raportului de evaluare a putut fi influentat de faptul ca au
existat mai multe comparabile apropiate proprietatii evaluate (ajustdri mai mici). Datorita
acestui fapt, valoarca estimatd prin metoda comparatiei directe reprezintd un indicator
esential in analiza prefului probabil la care s-ar putea tranzactiona imobilul pe piata.

Cantitatea informatiilor: Datele utilizate sunt autentice, pertinente si suficiente,

fiind obtinute din surse de incredere si ulterior verificate.

]



OPINIA FINALA ASUPRA VALORII:

Valoarea estimatd pentru terenul intravilan din sat Ceplenita, comuna Ceplenita,
judetul Tagi, NC 62243, CF 62243 Ceplenita, T 0, 24, P 620/2, 621/2, 622/2, 623/2, 542/2,
in suprafatd totala de 1297 mp:

Valoare unitard = 7,03 euro/mp = 35,56 lei/mp, curs 5,0611 lei/euro

Pentru 1297 mp: = 9112 euro, echivalent 46119 lei, curs 5,0611 lei/euro 1

XI. VALOAREA ORIENTATIVA PENTRU PROCEDURA DE
CONCESIONARE/INCHIRIERE A IMOBILULUI

In Raportul de evaluare, ca etapd preliminard, este estimatd valoarea de piafd a
proprietdfii imobiliare. Valoarea de piata este un concept de valoare definit in Standardele
de evaluare a bunurilor (ANEVAR, editia 2022).

Pentru obtinerea valorii orientative pentru negociere in cadrul procedurii de
concesionare, se pornesic de la valoarea estimatd. Limita minimd a redeventei se
stabilegte astfel incat si asigure recuperarea in 23 ani a valorii estimate.

46119 lei/25 ani = 1845 lei/an (pentru 1297 mp)

| Redevenfa minimd oricntativdi pentru procedura de concesionare a suprafefei de 1297

mp teren intravilan sat Ceplenita, comuna Ceplenita, judetul lasi: NC 62243, CF 62243
Ceplenita, T 0, 24, P 620/2, 621/2, 622/2, 623/2, 542/2, domeniul privat:

Valoare pentru 1297 mp: =1845 leifan sau 154 lei/luni,
valori calculate la cursul de 5.0611 leifeuro din data evaluarii

Notid: Acesta este un calcul orientativ pentru negocierile ce vor wrma in cadrul
procedurii de concesionare, functie de perioada contractuald gi alfi factori.

XII. ALTE PRECIZARI PRIVIND RAPORTUL DE EVALUARE

Acest raport este destinat pentru scopul i numai pentru uzul destinatarului.

In ipoteza in care informatiile culese de la beneficiarul lucrarii sunt incorecte sau
nu li se poate garanta exactitatea, evaluatorul nu poartd nici o responsabilitate pentru
omisiunile facute in acest sens. Prezenta constituie o declinare de responsabilitate pentru

oricare efecte directe sau indirecte pe care acest material le-ar putea produce.




Valoarea de piatd estimatd/redeventa minima orientativd a proprietatii imobiliare
evaluate nu contine TVA. Valoarea este estimaté strict din perspectiva analizei piefei la
data de referintd a evaludrii.

Evaluatorul nu isi asumd nici o responsabilitate referitoare la continutul,
prevederile si clauzele unui contract de concesiune viitor, pe care proprietarul/definétorul
proprietafii imobiliare il va putea incheia cu un anumit concesionar.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este cbligat si ofere in continuare
consultan{d sau sd depund mdrturie in instan{d pentru proprietatea imobiliard evaluata, in

afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

ANEXELE RAPORTULUI:
Anexa | Fisa de calcul teren;
Anexa 2 Grila de date terenuri;
Anexa 3 Oferte vanzare terenuri — 5 comparabile;
Anexa 4 Documente client:
- Incheiere si Extras de carte Funciari pentru informare nr. 18238/04.08.2025,
(OCPI lasgi, BCPI Hérlau;
- Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard pentru Imobil numir cadastral
62243/UAT Ceplenita, nr. 18238/04.08.2025, OCPI lasi, BCPI Harlau;
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, executant ing. Silviu-

Gheorghita Gradinariu, 03.08.2025.

Lucrarea a fost redactard in doud exemplare, cuprinde 14 pagini + anexe.

SC VALOAREA AZI SRL

EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU TITULAR ANEVAR

MORARU ADR_I_{\%_.

B



Comuna Ceplenita

Denumire teren:

FISA DE CALCUL EVALUARE

Nr. Fisa: 1

intravilan

Teren intravilan sat Ceplenita, com. Ceplenita, jud.lasi, NC 62243, CF 62243 Ceplenita

Explicatii amplasare:

TO,24, P 620/2,621/2, 622/2, 623/2, 542/2

BNR:

; Proprietatea Proprietiti imobiliare: Comparabile
Elemente de comparafie Eﬁhiert 1 P rabl L ca
Teren Corecii Corectii Corectii
intravilan Yo | euro Yo | EUro Vo [ BUT
Pretul oferit, euro/mp 6,00 7,00 7,00
Pret negociat, euro/mp 6,00 6,606 4,83
Suprafata (mp) 1.297 6057,00 3000,00 4679,00
Dreptul de proprietate Deplin deplin deplin deplin
1 Ajustare 0,00% | 000 | 0,00% 0,00 0,00% | 000
Pret ajustat (ELR) 6,00 6,66 6,83
Conditii de finangare Cash cash cash cash
2 Ajustare 0,00% | 000 | op00% [ 000 0,00% | 0,00
Prey ajustat (EUR) 6,00 6,606 6,83
Conditii de viinzare De piata oferta oferta oferta
3 Ajustare 0,00% | o000 | 000% | o000 0,00% | 000
Pret ajustat (EUR) 6,00 6,66 6,83
Chelt.imediate NU NU NU NU
4 Ajustare 0,00% | 000 | 000% | 000 0,00% | 0,00
Pret ajustat (EUR) 6,00 6.66 6,83
Conditii de piata aug.-25 aug.-23 aug.-23 iul.-25
5 Ajustare 0,00% | 000 | 000% | 000 0,00% | 0,00
Pret ajustat (EUR) 6,00 6,66 6,83
Localizare Median periferic periferic periferic
6 Ajustare 500% | 030 | 500% | 033 500% | 034
Pref ajustat (EUR) 6,30 6,99 7,17
Apmpmn? de re:-icdnllia 0 km " 3 9
7 subiectului
Ajustare -4,00% | -0,25 | -1.50% | -0,10 -450% | -032
Pret ajustat (EUR) 6,05 6.89 6,85
Acces la Utilitati M-EACG P-EAC M-EAG Z-EAC
8 Ajustare -1,00% | -006 | 200% | 0,14 500% | 034
Pret ajustat (CUR) 5,99 7,03 7,19
Acces la drum public DJ DS DJ DS
9 Ajustare 5,00% | 030 | 0000 | 0,00 500% | 036
Pref ajustat (EUR) 6,29 7,03 7,35
Destinatie/Utilizare R--M R--M R--N R--N
10 Ajustare 0,00% | 000 | 0,00% | 000 0,00% | 0,00
Pret ajustat (EUR) 6,29 7.03 1.55
Ajustare totald netd absolutd (EUR) 0,29 0,37 0,72
Ajustare tolald netd % 3,00%6 5,50% 10,50%
Ajustare totald brutd absolutd (EUR) 0,91 0,58 1,37
Ajustare totald brutd % 15,00% 5.50% 19,50%
Numdr ajustari 4 3 4
Pentru comparabila C2 s-a ficut cea mai micd ajustare bruti 7,03 Euro/mp
OPINIA: VALOAREA DE PIATA CUIS  |puRO= 50611 lei 4‘;5;?3 ':“‘_r""’
. ci

.EuaruW.
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ANEXA 3
B

st' ria Cwuinzes *  Dwinchiied v Afdesbion midenfie ~ Corpesd e Carcters l% Ctwrud e Mﬂﬂﬂllﬂq

§ Tmapel of Digtribule ) Sabemasd

i place propristetes sceesd st

Teren rstravien sal Poisna Marubul coem Cepienita jud s Cristian

37000€ o 2 —

5 Barncws, lewi

Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 6057 mp cu grading, plantate de nuci,
cirest, prum, vie si alti pomi fructifers, Utilitati: curent, canalizare, apa curénta,
fantana. Dowa anexe care constau in magarie cu beci plus o cladre din
caramida cu suprafata de aproximativ 35 mp. Tergnul are iesire la strada
asfaltata

D: B84 2406 |:': Raportoaza

& Vrel sl primest] notificin cu anunturi similare?
Activeazd alertele i nu pierde nicio oferta

\reau notificird despre anuntur similare

Istoric si statistici

Uima actuaktizare: 5.08 20285

Sursa; hitps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intray ilan-sat-poiana-marului-com-ceplenita-

jud-iasi-1DB6js

Verificare telefonica:

Terenul este de vanzare cu caracteristicile din anunt.

Este teren scos recent la vanzare. zona periferica, cu apa-canal si electricitate pe proprietate, cu
deschidere la strada asfaltata. Proprietarul nu doreste sa reduca pretul deocamdata.



ANEXA 3
C2:

publizi.ro % 8 comires O §h S Mm

Toate petss v Toale EtEporse v n

Teren infravilan 7 EUR negociabil o

Caacieds cimase 2939

&,
- i

Descriere

Buna ziua

Vand 3000 mp, teren intravilan in sat Badeni comuna Scobinli

Pret 7 Euro mp negociabil. Detalii la nr:

Toate utilitatile 1a limita proprietatil

Vand si in doua rate, cu un avans de minim 10 mii de euro iar la vanzarea in rate
pretul este fix!

ID anunt 1744974345

Sursa: hitps://www .publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren-intravilan/379818¢i362370e629166041ei7i289d.html

Verificare telefonica:

Terenul este de vanzare cu caracteristicile din anunt. Este teren scos recent la vanzare. zona
periferica, cu electricitate, apa si gaz la limita proprietatii, cu deschidere la drum judetean.
Proprietarul suporta o negociere de pret cu 1000 euro mai putin pentru teren.



ANEXA 3

(D) Chat &0




Vand teren intravilan

14 500 €

T REACTUALIZEAZA

Perscana fizica Suprafata utida: 1934 m? Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand 2 parcele teren intravilan in sat Deleni, in apropierea orasului Hirlau, judetul lasi [situat 1anga
Preventoriul TBC. str. Aleea Teilor 444E), in suprafata de 967mp fiecare parcela [ total 1934mp).
imobilul este inregistrat in planul cadastral si are acces la electricitate, apa si gaz.

Imobilul se afla la strada, accesul fiind pe un drum asfaltat.

Dimensiunile pentru fiecare parcela sunt: 72,5 x 13.6
Pretul de vanzare pentru cumpararea unei parcele este de 14500 euro
Pretul de vanzare pentru cumpararea celor doua parcele este de 26.000 euro

ID; 245879946 Vizualzén S5Z8 = Raporicara

Sorsa: https://www.olvro/d/oferta/vand-teren-intravilan-

IDeDGBAhtml?reason=ip% TCcool rec platform

Verificare anunt:

Terenul este de vanzare cu caracteristicile din anunt.
Este teren scos de cateva zile la vanzare, zona mediana, cu electricitate, apa si gaz pe proprielate,
cu deschidere la drum satesc. Proprietarul nu doreste sa negocieze pretul deocamdata.



ANEXA 3
C4:

publiz4.ro & Q¢

Teren de vanzare- Livada de ciresi 7 EUR negociabil




Specificatii

Alte caracteristici Acces auto

Descriere

Teren de vanzare in sat Zagavia comuna Scobinti compus din 2 parcele in suprafata
totala de 4679mp

Parcela Nr1. 2000mp
Parcela Nr2_ 2679mp

Cele doua parcele nu sunt separate, se afla pe acelasi lot.

Tip de folosinta: Livada Ciresi

Terenul se afla la 5 minute de centrul orasului Harlau. Posibilitate de racordare la apa
si curent

Pretul de vanzare este de 7 Euro mp NEGOCIABIL

Numar de contact Osapte4opt 7zero29 11

ID anunt 1750772818

Sursa: https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-y anzare/terenurifieren-

intravilan/anunt/teren-de-vanzare-livada-de-
ciresi/7699d1g3o1eh7g581e179fgh43h4246f.himl

Verificare anunt:

Terenul este de vanzare cu caracteristicile din anunt. Este teren scos in iulie la vanzare, zona
periferica, cu apa-canal si electricitate in apropiere, cu deschidere la drum satesc. Proprietarul e
dispus la o reducere de pret pana la 32000 euro pentru teren.



ANEXA 3

C5:
publizi.ro % Qc
@
o
Teren fe vinzare. 14 204 EUR
negociabil
Specificatii
Descriere

Vind teren intravilan, 3551m in centrul localitati BADENI, COM. SCOBINTI, JUD
IAS] Pret 4 eurom. p Contact Rosca lulian Tel  Astept doritori. Se adauga Apa

curente
a.gazul metan si curind canalizare Terenul situat la 200 m de strada principals.

ID anunt. 1596525615
k Ve detali pe romimo.rg
& Vizualizari: 511

3 Raporteaza

| ¥ Fa oferta |

0755404186

Sursa: hitps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren-le-vinzare/ed3M61{1481782gd 54024751 3e6e48i.html

Verificare anunt;

Terenul este de vanzare cu caracteristicile din anunt.
Este teren scos recent la vanzare, zona mediana, cu apa, gaz si electricitate in zona, cu deschidere
la drum satesc. Proprietarul nu a precizat cat ar putea sa scada din pret.
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-ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IAS|
SUNENESY  Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblilard Harlau

Dosarul nr. 18238 / 04-08-2025

INCHEIERE Nr. 18238

Registrator: Efena Laura DRAGAN
Asistent; loana-Catalina Tabima

Asupra cererii introduse de COMUNA CEPLENITA privind Prima inregistrare a
imobiielorfunitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
_Act Administrativ nr.Adeverinta nr, 4325/01-08-2025 emis de COMUNA CEPLENITA;
_Act Administrativ nr.Hotararea nr. 71/29-07-2025 emis de CONSILIUL LOCAL CEPLENITA;
-Act Administrativ nr.Certificat de atestare fiscala nr. 4327/01-08-2025 emis de COMUNA
CEPLENITA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului sia publ_icitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilut cu nr, cadastral 62243

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
COMUNA CEPLENITA, domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara 62243 UAT Ceplenita;

Prezenta se va comunica partilor:
G_RA]‘JINARIU SILVIU-GHEORGHITA
COMUNA CEPLENITA

=} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de Iz comunicare, care 5e depune |a Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Harlsu, e inscrie in cartes funciara si se solutioneaza de (a1tre registratorul-sef

Data solutionarii, Reaistrator, Asistent Registrator,

11-08B-2025 Eiena Laura DRAGAN loana-Cat&lina Tabirna

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat. in confarmitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1896, republicatd, cu modificirile 5i completarile ulteripare.

=) Cu exceptia situalilor prevazute ls Art. 532 alin. (1} gin Reguiamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Orginu! Directorului General a3t ANCPI

iochTERT Care DOTLTE Date £ CaTa i paridnsl, proce Sl OF prosmdeniE ApgEEmensdo [UD) - BrW2018 §18F KT Paging I din 1

EutenbETEEd Ferumbniht poste N verRoald 13 asrese ww amcpiafvenitans



» r Dficiul de Cadastry §i Publicitate Imabiliara 1AS! W Congre 18238
' 4 Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Harlau Ziua 04
(74 Lura o8
% Al 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA €63 veribcare

IR . _ PENTRU INFORMARE

=« _  Came~unciard Nr. 62243 Ceplenita l'l

b =
b= &g

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Iasi, UAT Ceplenita, Loc. Ceplenita

Nr. |Mr. cad Nr.

5 r astral Nr. Suprafata® (mp) Observatil / Referinte

A g Teren imprajmuit; i

. B2243 1wt Imebilul Em imprejmuit cu zid din beton intre punctele 1-2, gard din plasa
| ( intre punctele 3-4, delimitat de ciadire intre punclele 6-7-8, iar in rest ecte
L. 1 I ‘r‘l!‘impf&jl’l‘lml. g e e T o )
B. Partea |l. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
18238 / 04/08/2025

Act Administrativ.  nr. Hotararea nr. 71, din 29/07/2025 emis de CONSILIUL LOCAL CEPLENITA: Act
Administrativ nr. Adeverinta nr, 4325, din 01/08/2025 emis de COMUNA CEPLENITA; Act Administrativ nr
Centificat de atestare fiscala nr. 4327, din 01/08/2025 emis de COMUNA CEPLENTER: - ..

E \Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prn Lege, cota actuala’ Al
__ 1] COMUNA CEPLENITA, domeniul privat L e B e
C. Partea Ill. SARCINI .
Inserieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referi
de garantle si sarcin| me
L
Cocemant cerw fanse date ru LACmr SASDne proteint = Séveocele Awpuameuis (L] o ETRUOLS Plegs 1939018 Faging 1 din3

1o S ber Sy ot g 25T fue Epyancplie



Carte Funciars Nr. 62243 Comuna/Oras/Municipiu: Cepf_g_ni:;f

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _ |[Suprafata (mp)* Observatii / Referinte -
4 1.297 Imobilul este imprejmuit cu zid din beton intre purtch_&le 1-2, gard din plass intre
52242 : punctele 3-4, delimitat de cladire intre punctele 6-7-8, iar in rest este neimprejmuit.

* Guprafata esie o

sterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL 1
I i
| |
! I g i
i I 1 ' !
] : I I
| I
|
| .
{
l;?h' Lot g
i
5N
.| \ L |
i i
T 1
| |
|
f S 1 , .
—_— i ! —
Date referitoare la teren
i Eg::gz;f i Suﬂ':p?;a Tarla Parceld Nr. topo Observalii / Referinte
1 cuti dpal 13297 | p,24 620/2,621/2, - .
| constructli i | : 6221262312, i
| - | 542/2 i
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proieciie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m]
ul 2 20.822,
| 2| — 3 Nl 53.953
i 3 4 1.898
| 41 5 8.869
5] 3 - 2.367]
Bsewmpat €27C conins Sl fu carmcer £EFSSA8) Erotaial gf provesente Regulamentuly (LElns SFAG0IE ¢ Legi [#5001E ik i

g o3 not=ae epNY.ANCEI D g . LRt TPt I A 4




Carte Funciard Nr. 62243 Comuna/Oras/Municipiu: Ceplenits

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {mj)
6! 7 10.6
7 B 3 4.0
L 8 g 11.576|
i g 10/ 2.314
: 10, "o 3474,
' TN 12 = 17.561
[ 12] 13| 13.627

r' 13 14] 3141,
14 15 11.31

i 15 1€ 11572
3 10 29.88

s Tungimile segmentalar sunt determinate Tn pianul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite fa 1 milimetru.
==+ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoares 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este vaiabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezhaterea succeslunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice mocificare, in conditiile legii.

S-a achital tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Data solutlonril, Asistent Registrator, Referent,
0B-D8-2025 loana-Citaiina Tabirnd

Data eliberarii,

- D - (parais 5 semnaturs) {parafz si semnitural

Acest document se elibereaza gratult pentru proprietaril imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel |2 ghiseu, respectiv 20 de lel daci este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpl.ro

Booa=ant face COTEre S8 By Co4H 0T DERIBOS, Srobia? 22 Plveded BRsei Ty (LS pe 6152018 prepe [RI301H F'lglﬂ# 3din3

& N 17 SpRY AOCE



Extras de Plan Cadastral de Carte Funclard, imobil nr. cadastrai 62243 / UAT Ceplenita

7
L}
74 " Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliaré IAS|
’! NCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Harlau
Sy Oras Hirlau. strada Musatini, nr. 6, bloc Al. scara D. parter. JUD IAS!
fuctwiors | akaw
Ziua 04
na 08
And T 2028
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 62243 / UAT Ceplenita
TEREMN Intraviian
Adresa: Jud. lasi. UAT Ceplenita, Loc. Ceplenita Comu ras/Municiplu: Ceplenita
| Nr. cadastral TSuprafnt,a mésuratd | Observatil / Referinie

| imobliul este imprejmuit cu zid din beton intre punctele 1-2,
7 gard din plasa intre punctele 3-4, delimital de cladire intre
| punctele 6-7-8, lar in rest este neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
T T . | ——

| I 1}_ ":-_——-—'-I \ Y :

52243 1297

i
1
i
l | o

Document care cenpine date cu carscter personal, protefate de prevederile Lagh Nr. 67772001 Paginzg 1 din3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadasiral 62243 / UAT Ceplenita

Incadrare in zona
scara 1:500

» il i i
Document care cangine date cu caracter personal, protejate de prevederile Lagil Nr. 877/2001, Pagina 2din3




Extras de Plan Cadastra! de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 62243 / UAT Ceplenita

Date referitoare la teren

ct| o fean| S Taria Parceld Observatii / Referinte
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Certific ca informatiile din prezentul ex
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funciard al OCPI IAS] Ia data: 07-0B-2025%

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari

publicitatii imobiliare nr, 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,

Razvan Marius Popa
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ANEXA NR.16

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scarz 1: 500

Nr. cadastrall Suprafata masurata a imobiluhui (mp)

Adresa imobilhui
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Sat Ceplenita, com. Ceplenita, jud, lasi
{Cvartale: 0, 24 ; Parcele: 62002, 621/2, 62272, 62372, 54272)

(artea Funciara nr.

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
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FETESTI, COM.SCOBINTI, JUD.IASI 2 Oyf O anul. )|~
NR.51/07.07.2025

ADRESA ,
CATRE PRIMARIA CEPLENITA

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul ISTRATE GHEORGHE legitimate cu C.l. seria IZ, nr.032783, CNP 1740205220012, cu
domiciliul in sat Ceplenita, com. Ceplenita , jud.lasi ,in calitate de administrator al ""SC STARKES AUTO
INVEST SRL™, doresc sa concesionez o suprafata de teren de aproximativ 1000 m2 in T 24 in vecinatatea
magazinului satesc Celenita si suprafata de 400 m2 in parcela 657/10 in vecinatatea sediului Primariei
Ceplenita pe o perioada de 99 ani, acestea fiindu-mi necesare la amenajarea unor parcari pentru

autovehiculele pe care firma le-a achizitionat.
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